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UGOVOR
o izradi tehnicke dokumentacije

Zakljucen u Kotoru, izmedu:

1. Meji¢ Goran (u daljem tekstu: Narudilac) i

2. Mr.Zeljko Bogdanovi¢, d.i.a. ( KOTOR ARH)

( u daljem tekstu: vodedi projektant)
1. PREDMET UGOVORA
Clan 1.

Predmet ugovora je izrada Idejnog rieSenja dokumentacije za stambeni objekat na kat.par.863 ,
K.O.Pr¢anj, Opstina Kotor

Clan 2.

Pod tehnickom dokumentacijom iz ¢lana 1. ovog Ugovora podrazumijeva se izrada sljedece
dokumentacije:

Idejnog resenja stambenog objekta

2. PODLOGE ZA PROJEKTOVANJE
Clan 3.
Podloge za projektovanje predstavljaju:
- Projektni zadatak
- Urbanisticko tehnicki uslovi
- Geodetski snimak

Podloge za projektovanje obezbjeduje Narudilac

3. CIJENA I USLOVI PLACANJA

Clan 4.

a) cijena izrade dokumentacije

Cijena izrade dokumentacije iz predmeta ugovora je prema prihvaéenoj ponudi.



Ugovorena vrijednost ne sadrzi Porez na dodatu vrijednost, koji se posebno obracunava
prilikom fakturisanja usluga izrade tehnicke dokumentacije, po stopi koja se bude
primjenjivala na dan fakturisanja.

b) uslovi pla¢anja
Placanje izrade tehnicke dokumentacije ¢e se vrsiti po sljedec¢oj dinamici:

- avans u iznosu od 50% ponudene vrijednosti u roku od 7 dana od dana

potpisivanja ugovora
- ostatak konacne vrijednosti neposredno pred urucivanje tehnicke dokumentacije

3. ROKOVI IZRADE

Clan 5.

Projektant se obavezuje da tehniCcku dokumentaciju iz predmeta ovog ugovora izradi
maksimum 2 mjeseca nakon uplate avansa i obezbjedenja podloga za projektovanje.

Danom uvodenja u posao smatra se prvi naredni dan od dana uplate avansa i obezbjedenja
podloga za projektovanje.

Rokovi iz prethodnog stava mogu biti produzeni u slu¢aju vanrednih okolnosti i na osnovu
saglasnosti ugovornih strana

4. TIRAZ y
Clan 7.

Tehnicka dokumentacija iz predmeta ovog ugovora se izraduje u tirazu od po 3 Stampana
primjerka i 7 primjeraka u zasti¢enoj digitalnoj formi (CD).

5. STANDARDI PROJEKTOVANJA
Clan 8.

Projektant se obavezuje da tehniCcku dokumentaciju iz predmeta ovog ugovora izradi u
skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata (Sl.list CG br.: 51/08),
tehnickim propisima i standardima koji se primjenjuju u projektovanju ove vrste objekata.

6. AUTORSKA PRAVA



Clan 9.

Projektant zadrzava sva prava po osnovu autorstva i intelektualne svojine na tehnic¢ku
dokumentaciju iz predmeta ovog ugovora, u skladu sa vaze¢im zakonima i medunarodnim
standardima.

Clan 10.

Shodno ¢lanu 9. ovog ugovora, predmetna tehnicka dokumentacija se moze koristiti samo
za izgradnju objekta iz ¢lana 1. ugovora.

Clan 11.

Narucdilac ne moZze, bez saglasnosti Projektanta, koristiti predmetnu tehnicku
dokumentaciju za izgradnju nekog drugog objekta, niti moze vrsiti njene izmjene ili dopune
kojima bi se ugrozila autorska prava Projektanta.

7. RASKID UGOVORA

Clan 12.

Ovaj ugovor moze biti raskinut sporazumno ili na zahtjev jedne od ugovornih strana.

Clan 13.

Ugovor se sporazumno moze raskinuti u slucaju kada jedna od ugovornih strana nema
objektivnih moguénosti za dalju realizaciju ugovora (odustajanje od realizacije projekta;
nemogucénost obezbjedenja neophodnih dozvola i saglasnosti za projektovanje i izgradnju
objekta; vise sile i sl.).

U sludaju iz prethodnog stava ugovorne strane c¢e utvrditi medusobne obaveze i
potrazivanja na dan raskida ugovora i utvrditi dinamiku njihovog izvrSavanija.

Clan 14.

Ugovor moze biti raskinut i na zahtjev jedne od ugovornih strana u slucaju kada druga
strana bez opravdanih razloga ne izvrSava svoje ugovorene obaveze.



U slucaju raskida ugovora iz prethodnog stava ugovorna strana &ijom krivicom je doslo do
raskida ugovora je duzina da drugoj strani nadoknadi Stetu koju je po tom osnovu
pretrpjela.

8. PRELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clan 15.

Ugovorne strane su se saglasile da ¢e sve eventualne sporove po ovom ugovoru rjesavati
sporazumno i u duhu dobrih poslovnih obicaja i poslovnog morala.

Sporove koje ne budu mogli rijesiti sporazmno rie$avace nadlezni sud u Kotoru.
Clan 16.

Ovaj ugovor je saCinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka od kojih svaka strana zadrzava po 2
(dva) primjerka

UGOVORNE STRANE:

ZA PROJEKTANTA ZA NARUCIOCA

$ 4

f-:\\\ .,

Zeljko Bo ‘dénc@i&ic’ Meji¢ Goran
12 22—/ %
: 7 . —
(f —"'"{:1(-‘ ______________



CRNA GORA

MINISTARSTVO FINANSIJA CRNE GORE
PORESKA UPRAVA

CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA
Broj: 5 - 0752827 / 001

U Podgorici, dana 05.02.2016.godine

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Poclgorici, na osnovu &lana 83 i 86
7akona o privrednim drugtvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i us| list", br.17/07 ... 40/11), rjeSavajuci
po prijavi za registraciju osnivanja druStva sa ograni¢enim odgovornoscu DRUSTVO ZA
KONSALTING, INZIMJERING | PROJEKTOVANJE "KOTOR ARH" DRUSTVO SA OGRANICENOM
ODGOVORNOSEU KOTOR, broj 233548 podnijetoj dana 05.02.2016 u 13:31:02, preko

Ime i prezime: ANKA MILACIC

JMBG ili br.paso8a: 0708955215217

Adresa: CRNOGORSKIH SERDARA 47 PODGORICA

donosi

RJESENJE

Registruje' se osnivanje DRUSTVO ZA KONSALTING, INZINJERING | PROJEKTOVANJE "KOTOR
ARH" DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU KOTOR sa sljedec¢im podacima:

Skraceni naziv: .. KOTOR ARH _

Oblik organizovanja: DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU
Nastanak: . Osnivanjem

Registarski broj: 50752827

PIB: i 03078018

Datum statuta: 04.02.2016.

Datum ugovora: 04.02.2016.

Adresa uprave - sjediste: PLAGENTI BR.82 STAN 11 KOTOR

Adresa za prijem s_luibene poéte; PLAGENTI BR.82 STAN 11 KOTOR
Adresa glavnog mjesta poslovanja PLAGENTI BR.82 STAN 11 KOTOR

Pretezna djelatnost: 7112 Infenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Oblik svajine: Privatna
Podaci o osnovnom kapitalu: Ukupni kapital: 1,00 Eur

Novéani: 1,00 Euro
Nenovéani: 0,00 Euro
Porijeklo kapitala: Bez oznake porijekla kapitala
Obavljanje spoljno-trgovinskog DA
poslovanja:
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SASA MILACIC
MB/IMBG/BR. PASOSA: 1511953210256
Adresa: CRNOGORSKIH SERDARA BR.47 PODGORICA
Udio: 100%
lzvr3ni direktor: ANKA MILACIC
JMBG/BR. PASOSA: 0708955215217
Adresa: CRNOGORSKIH SERDARA 47 PODGORICA CRNA
GORA
Ovladcenja u prometu: Neogranic¢eno
Ovlad¢en da djeluje: Pojedinaéno
Ovladceni zastupnik: ZEUKO BOGDANOVIC
JMBG/BR. PASOSA: 0104976230078
Adresa: PLAGENTI BR.82 KOTOR CRNA GORA
Ovlaiéenja u prometu: Neograniéeno
Ovlad¢en da djeluje: Pojedinacno

ObrazloZenje

Podnosilac je dana 05.02.2016 u 13:31:02 podnio prijavu za registraciju osnivanja druétva sa
ogranicenim odgovorno$¢u KOTOR ARH. Rjesavajuéi po predmetnoj prijavi, obzirom da su
ispunjeni Zakonom propisani uslovi, odlu¢eno je kao u dispozitivu rie$enja.

Visina naplaéene naknade za reglstram p:oprsana je ¢lanom 87 Zakona o privrednim
drustvima ("Sl.list RCG", br.6/02 i "SLst b 7707

Sam. saMletnik [11 o« Natelni /)
</ """“ff-é" LfoA
Marijaickovi¢ ilo Paunovié

Pravna pouka;

Protiv ovog riesenja moie se izjaviti Zalba Ministarstvu finansija CG u roku od 15 dana
od dana prijema rieSenja. Zalba se predaje preko ovog organa | taksira
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene

tarife za administrativne takse. Taksa se Upucuje u korist rafuna 832-3161-26-
Administrativna taksa.
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CRNA GORA

VLADA CRNE GORE:

PORESKA UPRAVA

Podrué¢na jedinica Budva - Ekspozitura Kotor
Broj: 92-01-02378-2

KOTOR, 08.02.201s. godine

izvjestavanja o obracunu i naplati poreza j doprinosa ("Sl.list RCG", br. 29/05 i "3l list
CG", br, 75/10), élana 27 stay 3 Zakona o poreskoj administraciji ("S}.list RCG", br.
65/01 i 80/04 i "S}.Jist CG", br. 20/11 i 28/12) i ¢lana 207 Zakona 0 opstem upravnom

postupku ("$l.list RCG", by, 60/03 j "31.list CG", br. 32/1 1) Poreska uprava, d o n 0Ssi

RJESENJE O REGISTRA CilJl

Upisuje se u registar poreskik obveznika:

Naziv: PRUSTVO ZA KONSALTING, INZINJERING | PROJEKTOVANJE "KOTOR
~ ARH"DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU - KOTOR

KOTOR

Poreskom obvezniky se dodjeljuje:

B g .- ; ,__{’ '_'.‘.'. A
e B T A T

(Sifra podrucne Jedinice poreskog organa)

Datum upisa u registar: 08.02.2016. godine,

Poreski obveznik Jje duZan da oba vijesti poreskij Organ o svim promjenama

podataka iz registra poreskog obveznika (¢lan 33 Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene,

LI

Natasa Damjanovi¢
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SAVA Obnova polise broj: POL-00125183

OSIGURANIJE Broj ponude: PON-006798/21

POLISA - RACUN POL-00143832

Zastupnik: | | Begovi¢ Nikola, 80-084
sl e i Ugovaraé
Naziv. |KOTOR ARH DOO MB 03078019
Adresa ' (P_;.AGENTI 82, 85330 KOTOR_GRAD, Crna  |Telefon
ora
Trajanje: Godisnje osiguranje
Period osiguranja 19.03.2021 (24:00) - 19.03.2022 (24:00) |Period obraguna | 19.03.2021 - 19.03.2022

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanta: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
naruéioca usluga ili treéih lica, ukljugujuéi i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica strune
greske osiguranika (koji posjeduje licencu projektanta i izvoda&a radova izdatu od strane Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma) pri izradi projektne dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu
zakona u skladu sa uslovima osiguranja. _ : :

Vrsta osiguranja: | Osiguranje od projektantske odgovornosti | Sifra: I 1310
. ; : Osiguranik
Naziv KOTOR ARH DOO MB 03078019
Adm_ ] {F;LAGEN'H 82, 85330 KOTOR_GRAD, Crna |Telefon
i i ora

4y ! ; - Suma osiguranja

‘Uloga | . Natin ugovaranja lznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
. b : Fransiza
Frangiza Odbitna franiza iznosi 10% od priznate stete ali najmanje 500 EUR
| {lis g i Obragun za predmet
Premija | I i) R 270,00
Popust za nemanje teta u poslednje tri godine -27,00
Komercifalni popust 10% L : : -24,30
Popust za jednokratno placanje premije - 21,87
Ukupna premija bez poreza o 196,83
Porez na premiju . s | . w N
Ukupna pramija sa porezom | ' 214,54

Osiguravajuée pokrice vaZi za podrucje Crne Gore '
Osiguranje Je zaklju¢eno bez garantnog roka

Osiguranje Je zakljuéeno u skladu sa Op3tim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god.
(OU-ODPRK-05/18) | koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Polisa se smatra ratunom. Oslobodeni plac¢anja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravaé zadrZava pravo ispravke ratunske
ili neke druge greske uéinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaga iz ugovora o osiguranju po€inje po isteku 24-og éasa
dana koji e u ugovoru o osiguranju naveden kao poéetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og £asa dana kada je Ugovaraé
oslguranja uplatio ugovorenu premiju u cjelosti ill prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og ¢asa onog dana koji je u ugovoru
oznaden kao istek osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraga osiguranjalosiguranika | osiguravaéa koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovaraé osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

Osiguranje je zaklju&eno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u slu¢aju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovaraé osiguranja je duZan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljuéenja ugovora o osiguranju.
Ukupna Isplata od$teta za sve osigurane slu¢ajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godisnji

agregat)

POLISA: POL-00143832

Datum $tampe: 19.03.2021 11:38
Strana1od 2

P

Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevi¢ br.l,, BI0OO Podgorics, Crna Gora  E-mail: info@sava.co.me  Website: www.sava.co.me
Call centar: +382 (0} 20 40 30 20° Ziro radun: 540-394-30, 550-5789-79, 525-3819.33 PDOV:30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS rey. br. 40004670



. JUKUPAN OBRAGUN. - o i g S el e oy .

Ukupna premija bez poreza 196,83
Porez na premiju A 17,71
Ukupna premija sa porezom 214,54
Nadinplatania = of . PRSI E R amh i VR e U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rjeSavati mirnim putem, a u slu€aju spora ugovaraju nadleZnost suda u Podgoricl.

Na ugovor o osiguranju primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima Crne Gore.
Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu $tete, osiguravaé ima pravo da dug po to] Il nekoj
drugoj polisi odbjje od iznosa obratunate Stete. .

M.P.  Ugovarat osiguranja;
(puno ime i prezime)

Poslovnica Tivat, TIVAT_GRAD, 19.03.2021

“all

POLISA: POL-00143832
Datum $tampe: 18.03.2021 11:38

Strana 2 0d 2



CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR | LICENCIRANJE
Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak

Broj: UPI 107/7- 120/2

Podgorica, 11.03.2019. godine

» KOTOR ARH » D.0O.0O.

Plagenti broj:82 stan 11
KOTOR

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rjesenje, broj i datum gornji.

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 279 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licence, registar i drugostepeni postupak
Broj: UPI 107/7-120/2

Podgorica, 11.03.2019. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rjieSavajuéi po zahtievu » KOTOR ARH »
D.0.0.Kotor, za izdavanje licence projektanta i izvodaca radova, na osnovu &lana 135,
st. 1. i 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br.
64/17) i ¢lana 46. stav 1. Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore ” br.
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE » KOTOR ARH » D.0.0.Kotor, LICENCA projektanta i izvodaéa
radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina.
ObrazlozZenje

Aktom, br.UP! 107/7-120/1 od 22.02.2019.godine, » KOTOR ARH » D.0.0.Kotor,

obratilo se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence projektanta i izvoda&a
radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledeée
dokaze:

RjeSenje Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-3650/2 od
12.09.2018.godine,  kojim  je Hajtnik ~ D.Srdani,  diplomiranom inZenjeru
arhitekture,Spec.Sci.arhitekture, iz Kotora, izdata licenca ovla§¢enog inZenjera za
obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekata; Ugovor o radu,
zakljuen izmedu poslodavca « KOTOR ARH » D.O.O.Kotor od 01.01.2018.godine i
zaposlene: Hajtnik D.Srdane, diplomiranog inZenjera arhitekture, Spec.Sci.arhitekture, iz
Kotora, gdje je u &l. 2 i 3. Ugovora, imenovana ovim Ugovorom zasnovala radni odnos u
navedeno privredno drustvo na neodredeno vrijeme, sa punim radni vremenom od 40
Casova nedeljno na radno mjesto: arhitekta; lzvod iz Centralnog Registra Privrednih
subjekata Poreske uprave za imenovano privredno drustvo, Registarski broj: 50752827
sa $ifrom preteZne djelatnosti: 7112: InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog rie$enja, a ovo sa sledeéih razioga:

Naime, ¢lanom 122. stav 1. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje
tehniCku dokumentaciju ( projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat
(izvoda¢ radova), duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnigke dokumentacije
dijela tehnitke dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova oviadéeni



inZenjer moze da bude fiziko lice koje obavlja poslove izrade tehnigke dokumentacije
odnosno gradenije ili izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje
jednog zaposlenog ovlascenog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski,
gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na
osnovu tih projekata.Stavom 2 istog ¢lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih
poslova iz stava 1 ovog é&lana, projektant, odnosno izvodaé radova moze da obezbijedi
na osnovu zakljuéenog ugovora sa drugim privrednim drustvom koje ima zaposlenog
ovlascenog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3. stav 1. taéka 3. Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence
i naginu vodenja registara licenci (» SluZbeni list Crne Gore , br. 79/1 7), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca projektanta i izvoda&a radova, koja se izdaje privrednom
drustvu za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5. stav 1. ta&. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaéa radova, provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovias¢enog inZenjera i licencu ovlaséenog inZenjera.

Clanom 137. stav 2 .Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje
se na pet godina.

Rjesavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 122,
stav 1. i 135 stav 2. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi &l. 3. stav
1. ta€. 1 i &l. 4 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu
vodenja registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeseno je kao u dispozitivu ovog riesenja.
UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.




CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-5612/2

Podgorica, 26.03.2018. godine

ZELJKO BOGDANOVIC

Rakite Il 3/9
KOTOR

U prilogu ovog dopisa, dostavija \Vam se rjesenje, broj i datum gorniji.

/-
|f.,'
{|
Dostavljeno: \\ -
-Naslovu; \& 2 .
-ala. NICAIC
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MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-512/2

Podgorica, 26.03.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, riesavajuéi po zahtjevu Magistra ZELJKA
BOGDANOVICA, dipl.inz. arhitekture, iz Kotora, za izdavanje licence za ovladc¢enog inzenjera,
na osnovu &lana 135 st. 1 i 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list
Crne Gore " br. 64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona 0 upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore
" br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

1.

RJESENJE

IZDAJE SE Magistru ZELJKU BOGDANOVICU, diplinz. arhitekture, iz Kotora,
LICENCA ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i
gradenje objekta.

2 Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.

ObrazlozZzenje

Aktom, br. UPI 107/7-512/1 od 12.02.2018.godine, Magistar ZELJKO BOGDANOVIC, dipl.inz.
arhitekture, iz Kotora, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence ovlascenog
inzenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledece dokaze:

Lina karta (ovjerena fotokopija);

Diploma o steéenom visokom obrazovanju Univziteta u Pristini Fakulteta tehnickih
nauka u Kosovskoj Mitrovici, br.28 od 06.06.2002.godine;

Rjesenje o nostrifikaciji inostrane diplome izdato od strane Univerziteta Crne Gore br.01-
1726/1 od 05.07.2005.godine(ovjerena fotokopija);

Ovlaécenje za rukovodenje gradenjem izdato od strane Inzenjerske komore Crne Gore
kojim se Master Zeljko |. Bogdanovi¢ ovlaécuje za rukovodenje izvodenjem gradevinskih
i gradevinsko zanatskih radova na arhitektonskim objektima, enterijera  uredaja
slobodnih prostora, Registarski broj AR 02797 0150 od 27.03.2007.godine,

Rjesenje Ministarstva za ekonomski razvoj kojim se Bogdanovi¢ Zeljku izdaje licenca za
izradu arhitektonskinh projekata za arhitektonske objekte, projekata enterijera i projekata
uredenja slobodnih prostora, br. 03-4122/1 od 01.06.2009.godine;_

Rjesenje Ministarstva za ekonomski razvoj kojim se Bogdanovi¢ Zeljku izdaje licenca za
rukovodenje izvodenjem gradevinskih i gradevinsko zanatskih radova na arhitektonskim
objektima i rukvodenje izvodenjem enterijera i uredenja slobodnih prostora, br. 03-
4122/2 od 01.06.2009.godine;

Rjesenje Inzenjerske komore Crne Gore kojim se Master Zeljku |. Bogdanovicu izdaje
licenca za izradu projekata unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije, br.01-635/2
od 11.08.2013.godine;

Uvjerenje Osnovnog suda u Kotoru Ku 192/2018 od 07.02.2018.godine, da se protiv
Bogdanovi¢ Zeljka ne vodi krivicni postupak:

Radna knizica (ovjerena fotokopija);

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 269, (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www mrt.gov.me



- Uvjerenje Ministarstva pravde od 23.03.2018.godine. da u kaznenoj evidenciji ne postoje
podaci o osudivanosti za imenovanog.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao u
dispozitivu ovog rieéenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni
list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovlacéeni inzenjer moze da bude fizicko lice koje
obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuce struke,
sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije |
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehniéke dokumentacije i
gradenja objekta.

Glanom 3 stav 1 tacka 1 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
naéinu vodenja registara licenci ( ‘Sluzbeni list Crne Gore ,, br. 79/17), utvrdene su vrste licenci,
a izmedu ostalih i licenca ovlaséenog inzenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta.

Glanom 4 stav 1 taé. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlaééenog inZenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac zahtjeva
posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija,
odnosno da li je izvréeno priznavanje inostrane obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VI
podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim
obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je
podnosilac zahtjeva osudivan za krivieno djelo za koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj
duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog &lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehni¢ke dokumentacije na
gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju objekta. Stavom 4 istog
&lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog ¢lana, fizickom licu koje posjeduje
licencu za izradu tehnitke dokumentacije i gradenje objekata, izdatu po propisima koji su vazili
do donosenja ovog propisa, radno iskustvo moze dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢l. 123 stav 11
135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav1tac. 1i¢l 4
Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nadinu vodenija registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeseno je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rje§enja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog, — "=

s

o G o\ |
OVLASCENO SLUZ O LICE

S Fi ola Petrovi¢
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj: 02- 527 Podgorica, 17.03.2021. god.

Na osnovu ¢lana 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢lana 149, stav 1 tacka 1 Zakona o planiranju prostora i
izgradnji objekata (,SI. list CG*, br. 64/17, 11/19, 82/20),
| evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore,
a na li¢ni zahtjev ¢lana Komore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore

ZELJKO I. BOGDANOVIC, diplomirani inzenjer arhitekture iz Kotora,

¢lan je InZzenjerske komore Crne Gore do 16.03.2022. godin=.

Obradio: Generalni sekrezar

\ ola Petrovig, %I. pravnik
LUo Lo /], é&fﬁ’%@@//
) ¥ _

Miroslav Aksentijevic, dipl. prafynik



URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj, 0303 — 333/20-14114

Kotor, 2.12.2020.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadlezan za
postupanje), na osnovu ¢&lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list CG", broj 64/17, 44/18; 63/18; 11/19 i 82/20), &lana 1. Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva orZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave (“Sluzbeni list CG", broj 87/18), podnijetog zahtijeva Mei¢ Goranaizdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za izgradnju objekta na kat.parc 863 KO Préanj u obuhvatu PUP-a i GUR-a Opstine
Kotor (“Sl.list CG" —br 95/20)
Ukoliko je pad terena veci od 35stepeni nije dozvoljena gradnja na ovoj lokaciji

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Meji¢ Goran

POSTOJECE STANJE

Na kat. parc. 863 KO Préanj prema prepisu LN br 267 naparceli su vikendica i garaza
koji se ruSe i na njegovom mestu se gradi novi stambeni objekat

PLANIRANO STANJE

7.1,

Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija se nalazi u zoni stanovanja u odmaku od 100-1000m.

Pod pojmom stambenih objekata ovim se Planom podrazumijevaju gradevine
namijenjene iskljuCivo za stalno stanovanje, kako za individualno tako i za vi§eporodiéno
stanovanje , a koje se po pravilu ne mogu planirati u istoj urbanistic¢koj jedinici /parceli,
bloku, kvartu, zoni.../.

Na novoplaniranim povr§inama za stanovanje (S) moguce je realizovati samo
stanovanje male gustine (SMG).

Za namjenu stanovanje, odnosno (SMG) u tekstualnom dijelu plana “urbanisti¢ki
pokazatelji” prikazani su uslovi i urbanisticki koeficijenti u zavisnosti od poloZaja naselja
u odnosu na obalni odmak i zelene cezure. Navedeni parametri su obavezujuci za sve.
Izgradnja podruma i suterena je dozvoljena. EtazZe ispod kote prizemlja namijenjene
IskljuCivo smjestanju neophodne infrastrukture, servisnih i pomoénih prostorija ili
garaziranju, tretiraju se kao suterenski i podrumski prostori, i ne ulaze u proradun
indeksa izgradenosti.

U suterenu se ne smiju nalaziti stambene i poslovne prostorije.

Moguci sadrZaji uz objekte ekskluzivnog stanovanja su svi koje dozvoljava predmetni
prostor i konfiguracija terena, a koji su u funkciji luksuznog stanovanja i odmora,
rekreacije i zabave (bazeni, tereni za tenis ili neke male sportove, fontane, vodoskoci,




]sjenici i sl.)

'Pod pojmom stambenih objekata ovim se Planom podrazumijevaju gradevine namijenjene
isklju€ivo za stalno stanovanje, kako za individualno tako i za viSeporodi¢no stanovanje , a
po pravilu ne mogu planirati u istoj urbanistickoj jedinici /parceli, bloku, kvartu,

Takode, na ovim povr§inama namjene stanovanje mogu se graditi i objekti koji ne ometaju
ospovnu namjenu i koje sluZe svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja, u skladu sa
Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta. U ovom slu¢aju primjenjuju se
parametri za namjenu stanovanje.

1.2.

Pravila parcelacije

Predmetnu lokaciju ¢ini kat parc 863 KO Préanj u povrsini od cca 499m2.

Pravila parcelacije su elementi definisani PUP-om Kotor za odredivanje veliCine, oblika

i povrSine parcele na kojoj je moguce graditi objekat;

Osnovne elemente parcelacije ¢ine elementi urbanisticke regulacije.

Elementi urbanisticke regulacije, koji se utvrduju u skladu za karakterom parcele su:

1) oblik i veli€ina parcele;

2) namjena parcele;

3) regulaciona linija;

4) gradevinska linija;

5) vertikalni gabarit;

6) horizontalni gabariti;

7) uslovi za arhitektonsko oblikovanje i izgradnju objekata;

8) uslovi za energetsku efikasnost objekata;

9) uslovi za priklju¢ak na komunalnu i saobracajnu infrastrukturu.

Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje odnose se na formiranje urbanistickih

parcela i stvaranja uslova za izgradnju (rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnja) i
daptaciju, novoplaniranih i postojecih objekata kao i drugih sadrzaja na izgradenom i
neizgradenom gradevinskom zemljistu.

Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje parcele, a koja su zastupljena
kroz dva osnovna principa definisanja urbanistickih parcela i to:

1. kada urbanisti¢ka parcela nastaje od postojece katastarske parcele i

. kada urbanisti¢ka parcela nastaje od vise cijelih i/ili djelova katastarkih parcela.
Urbanisticka parcela mora imati povrsinu i oblik koji omogucéava izgradnju i kori§¢enje
parcele i objekta saglasno planskom dokumentu, standardima i normativima.

ko se zbog svoje povrSine, oblika, polozaja, neodgovarajuceg pristupa na javnu povrsinu
i/ili drugih razloga ne moze racionalno urediti i koristiti prostor (ispunjenost preduslova),
dnosno za potrebe formiranja povrSina javne namjene, vr$i se spajanje i preoblikovanje
katastarskih parcela u adekvatne jedinice gradevinskog zemljista.

Povrsinu jedinice gradevinskog zemljiSta ¢ine povrsine djelova i/ili cjelih katastarskih
parcela iskazanih kroz Elaborat parcelacije.

vim planom predvida se minimalna veliCina parcele za gradnju u naseljima od
50m2, a za dvojne objekte 600m2.

pajanjem i preoblikovanjem katastarskih parcela u adekvatno gradevinsko zemljiste,
oraju se postovati standardi za planiranje za horizontalne i vertikalne gabarite iz Plana.
ndeks zauzetosti za predmetnu lokaciju namjenjenu stanovanju 0,35, a izgradenosti
1,0 dok je maksimalna spratnost P+1+Pk.

Minimalni procenat ozelenjenosti na nivou parcele 25-30%
Posto je planirana izgradnja novog objekta ,postojeci objekat na kat par 863 KO
Préanj i treba ukloniti u skladu sa ¢l 113 i ¢l 114 Zakona o planiranju prostora i
izgradnju objekata ( sl list CG broj 64/17 , 44/18 , 63/18 i 82/20)

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije definisanih
PUP-om Kotora izraduje se elaborat parcelacije.

Nakon definisanja i odredivanja konaéne lokacije pristupa se izradi Elaborata parcelacije.
Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija — jedinica gradevinskog zemljista.

hodno ¢l 13 stav 1 tacka 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije
a gradenje objekata( Sl list broj 44/18) propisano je da tehnicka dokumentacija za
radenje objeata sadrZi Elaborat prcelacije po planskom dokumentu , ovjeren od strane




Uprave za nekretnine
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7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama




radevinska linija je linija na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povrsine zemlje i vode (GL
0), koja predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat/te, ¢ineci na taj nacin

onu gradnje.Odnosno, gradevinska linija je linija na kojoj se moze ili do koje se moze

raditi jedan ili viSe objekata. Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini
mora biti prikazana grafi€ki sa numeri¢kim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije.
PUP Kotpra utvrduje zadnju i bo¢ne gradevinske linije na 3m od ivice jedinice

radevihskog zemljista — lokacije. Do ivice parcela moze se graditit samo uz saglasnost

usjeda.Prednja gradevinska linija se utvrduje u skladu sa susjednim postojeéim objektima
ukoliko ih ima. Ukoliko nema postojecih susjednih objekata prednja gradevinska linija
je 3m udaljena od linije jedinice gradevinskog zemljista.

Podzemna gradevinska linja (Gl 0)
predstavlja liniju do koje je moguce graditi
podzemne djelove objekta (podzemne
etate). Iste mogu zauzimati veéu povrsinu
od gabarita objekta u nivou prizemlja,
odnosno podzemna gradevinska linija ka
javnoj povrsini moze se naci na regulacionoj
liniji (ili u izuzetnim sluéajevima prolaziti
ispod infrastrukturnih objekata koje cineg

/ e javne povrSine (ulice, trgovi, parkovske
/ ' povréine....), spajaju¢i lokacije u jednu
jrs _______wa) jedinicu gradevinskog zemljista. Na ostalom

dijelu (bocne i zadnje grad. linije) mogu se
postavljati do ivice vlasnicke parcele ali ne
smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.
U okviru ovako definisane zone moguce gradnje neophodno je ispostovati Preduslove,
odnosno Odredivanje prostora za gradnju; Povr$ina obuhvaéena erkerima, lodama i
balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povr$ine definisane planskim parametrima
za tretiranu parcelu.
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku
liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od bo¢nih i zadnjih ivica parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA
Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u cilju obezbjedivanje stabilnosti
terena, investitor je duzan da izvrSi odgovarajuc¢e saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba. Prije izrade tehnitke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvr§enih geolo$kih
istraZivanja i na iste pribavi saglasnist nadleznog nadleZnog ministarstava. Projekat
konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazeéih propisa i
pravilnika: Pravilnik o opterecenju zgrada PBAB 87 (,SI. list SFRJ* br. 11/87) i Pravilnik o
tehniCkim normativima za izgradnju objekata u seizmiCkim podrucjima (,SI List SFRJ" br
31/81,49/82,21/88 i 52/90). Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim hidroloSkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. lzbor
fundiranja novih objekata prilagoditi zahtijevima sigurnosti, ekonomi&nosti i funkcionalnosti
objekata. Posebnu paZnju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije,
bilo da je rijec o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda.
NUIISUURLIJU TIUVIIT UDJERdld UDIIKOVAL T1d SdVIEITIEN NdCin Sa Krutum tavanicama, bez
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmickom koncepcijom.
Na osnovu sadrzaja Karte seizmicke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrZaja "Privremene
seizmoloske karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepenal
ﬁeizmiékog intenziteta. Ova karta je osnovna prate¢a podloga vaZeéim Tehniékim
ormativima za izgradnju objekata u seizmiCkim podrucjima na teritoriji Crne Gore |
izraZava oCekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500




godina, sa vjerovatno¢om neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od
63.2 %, §to je priblitho ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za slucaj
10 % vjerovatnoce prevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).
/astita od pozara

Preventivna mjgra zastite od pozara je postavljanje objekata na $to ve¢em medusobnom
rastojanju kakg@ bi se sprijetilo prenoSenje poZara. Takode, obavezno je planirati i
obezbjediti prifaz vatrogasnih vozila objektu. lzgradeni dijelovi predmetne lokacije moraju
biti opremljehi funkcionalnom hidrantskom mrezom koja ¢e omoguciti efikasnu zastitu,
odnosno gasenje nastalih pozara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom
hidrantskom mreZzom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o
tehniCkim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje pozara (SI. list SFRJ br 30/91)
Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu
vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG br. 13/07,05/08,86/09,32/11 i 54/16) i Pravilnikom o
mjerama zaStite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG* br.8/93) i Zakonu o
zapaljivim teCnostima i gasovima (,Sluzbeni list CG" br. 26/10 i 48/15).

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG* BR 34/14) pri izradi
tehnicke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnju
objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za radne i
pomocne prostorije i objekta gdje se tehnolo$ki proces obavlja na otvorenom prostoru,
duzan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektim
zadatkom.

9 | USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
U sluCaju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena
uticaja na zivotnu sredinu (,SI. list RCG* br.20/07, ,Sluzbeni list CG" broj 47/13 i 53/14)
podnosilac zahtjeva je duzan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu, odnosno Rje$enje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja
rojekta/objekta na Zivotnu sredinu.
10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se definiSe obaveza povecéanja sistema zelenih povrsina unutar urbanih podrucja
(GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja
homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povr§ina po odredenim principima i
u planiranim odnosima prema namijeni; odrzavanja, ocuvanja i saniranja (rekonstrukcija,
regeneracija i obnova postojece vegetacije) postojecih zelenih povrsina.
Planom se propisuju osnovne kategorije zelenih povr§ina unutar urbanih podrudja i
naselja:
= zelene povrSine namijenjene javnom kori§c¢enju (parkovi, trgovi i skverovi,zelenilo oko
dministrativnih i javnih objekata i uli¢no zelenilo);
= zelene povrSine ogranicenog koriS¢enja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih
gradevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povrsina (sportska igralista); zelenilo
predskolskih ustanova i 8kola; zelenilo zdravstvenih ustanova); i
= zelene povrsine specijalne namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo poslovnih i
proizvodnih objekata, zelenilo pojedinaénih-individualnih stambenih objekata, i sl.).
Za sve navedene zelene povrsine, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa
taksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja
zelenila sa svim mogucim sadrzajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta.
U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvaceni uslovima
zastite, treba sacuvati tradiocionalne kompaktne (koncentrisane, guscée) graditeljske
trukture, ali na nacin da se dio preostalih neizgradenih povrsina rezerviSe i za otvorene i
javne povrsine.,
elene povrsine u zoni stanovanja. — Za zadovoljenje potrebnih povrsina za rekreaciju,
otrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje zajedno sa objektima prosvjete u
ojem se planiraju objekti za rekreaciju iznosi 16-20 mz/stanovniku. Ovo vaZzi za nova
haselja, dok se pri rekonstrukciji postojeéeg tkiva, a naroéiti zatvorenih stambenih




blokova povrSina zelenila treba da iznosi 8.00 mz/stanovniku, dok aktivne rekreacione
povrsine treba da zauzmu 3.00 mz po stanovniku.

PUP-om Kogora za uzu zona UNESCO utvrduje se maksimalna horizontalna
duzZinagabajjta objekata na 24m za prednju fasadu koja Cini proCelje objekta. Pauza
izmedu dvg/objekta koji mogu biti povezani sa prizemnom etazom iznosi 8 m. Navedenu
pauzupo mogucnoscu koristiti za sadnju visokog zelenila.

Pauza za objekte koji se grade kaskadno (jedan iza drugog) na jednoj urbanistiCkojparceli
iznosi 8 m, duzina objekta nije definisana, ali ne smije da ugrozava vizuelni

efekat pauze izmedu dva objekta, prvenstveno promatrajuci sa morske strane.

Kota najnizeg zaravnatog terena uz objekat moze biti formirana na visini najvise 1,0
miznad kote prirodnog terena, a svi podzidi koji se formiraju uz objekat trebaju biti
riesenitako da se prilikom uredenja gradevinske parcele, kada se radi o pridrzavanju
padina ilisavladavenju visinskih razlika terena grade kao kameni zid ili se oblazu
kamenom.

Visina zida moze biti do 1,0 m. Iznimno, ako to zahtijevaju terenski uslovi, a
nemaopasnosti od narusavanja prirodnog izgleda ambijenta mozZe se podzid izvesti
kaskadno s horizontalnim pomakom od najmanje 2,0 m i visinom pojedine kaskade do 2,0
m.

Prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju visokim zelenilom u minimalno 80% povrsine
izmaknute kaskade. Na strmim terenima ¢iji je nagib veci od 35° u podrucju uze zone
UNESCO zabranjena

je gradnja.

Zeleni prodori- visoko zelenilo =
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio UT uslova je misljenje Uprave za zastitu kulturnin dobara br.UP/I-05-
539/2020 od 23.11.2020

Mijere lll djelovi istoriskih naselja sa savremenom urbanizacijom.

~-Ne dozvoljava se spajanje novih djelova naselja u cijelinu

-lzgradnja novih objekata moguéa je poguséavanjem izgradenog tkiva , pod uslovima koji
ce definisati za svaku lokaciju u zavisnosti od njenog znacaja i karakteristika naselja

- nove objekte prilagoditi topografiji , karakteristikama terena i vrijednostima graditeljskog
nasleda

- ograniciti visinu novih objekata na maksimalno tri vidljive etaze

- Za naselja, djelove naselja, grupacije objekata i pojedinacne objekte koji su veé
izgradeni, a svojim gabritima , arhitektonskom formom, materijalizacijom , i sl ne|
odgovaraju kriterijumima i mjerilima zasti€enog podrucja i vizuelno ga devastiraju,
treba izraditi sanacione planove i projekte

Predmetna parcela se nalzi u dijelu naselja ,odnosno grupaciji objekata koji su veé
izgradeni , svojim gabaritima , arhitektonskom formom , materijalizacijom, bojom isl ne
odgovaraju kriterijumima i mjerilima zastiéenog podrucja i vizuelno ga devastiraju, a za koji
je Studijom zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor potreb izrade sanacionih
lanova i projekata.




Nije potrebna izrada pojedinaéne procjene uticaja izgradnje objekata na kat par KO
Prcanju obuhvatu PUP-a opstine Kotor na kulturnu bastinu (HIA) uz obavezu
ribavljanja navedenih konzervatorskih uslova .
Ukoliko prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheoloske ostatke,
ve radove|treba obustaviti i o tome obavijetiti nadlezni organ za zastitu spomenika kulture,
ako be sg/preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu
vim planSkim dokumentom obezbeduje se zastita kulturnih dobara i njihove okoline
kao integralnog dijela savremenog, drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na nadin
kojim se postuje njihov integritet i status (kulturno dobro od medunarodnog znadaja), i
osliedno sprovode rezim i mjere zastite koji su propisani Zakonom o zastiti kulturnih
obara i Zakon o zastiti prirodnog i kulturno-istorijskog podrugja Kotora a takode u skladu
a dokumentima koji su done$eni za ovaj prostor.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

TehniCkom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o blizim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG” broj 48/13 i 44/15).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parcelama gdje se gradi stambeni objekat, moguca je izgradnja pomoénih objekata.
Maksimalna spratnost pomocnih objekata koji se grade uz glavni objekat/objekte (garaza,
lietnja kuhinja, ostava...) je prizemna (P), a maksimalna visina je 3,0m. Pomoéni objekat

ne smije prelaziti predvidene gradevinske linije. Maksimalna povrsina je do 30,0m?2.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

IMoguc‘:a je fazna izgradnja

17USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Sastavni dio UT uslova su uslovi EPCG
17.2.Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Sastavni dio uslova su uslovi za vodovod i kanalizaciju.
17.3.Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu
Predmetnoj lokaciji se pristupa sa postoje¢e saobracajnice.
17.4. |Ostali infrastrukturni uslovi

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske kumunikac. infrastrukt.postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG”, BR 40/13)

-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (“Sl. list CG” br 33/14)

-Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za priklju¢enje, izgradnju i kori§éenje elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezivanje opreme i
objekata (“Sl. list CG” br. 41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§éenje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme( “Sl list CG” br 59/15)




-Pravilnik o zajednikom kori&¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme (“Sl. list CG br 52/14)
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEO_LOS IH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno €lanu 7 Zakona o geoloskim istrazivanjima
(“Sl list RCG” br 28/93, 27/94,42/94,26/07 i 28/11) izraditi Projekat geolo$kih istraZivanja
tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvr$enih geolo$kih istrazivanja.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

20

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanistiCke parcele kat parc 863KO préanj-S
Povrsina urbanisticke parcele povrsina lokacije cca499m2
Maksimalni indeks zauzetosti 0.35

Maksimalni indeks izgradenosti 1,0

Bruto gradevinska povrsina objekata (max BGP)  [Cca499m2

P+1+Pk
ertikalni gabarit se definiSe i za nadzemne i za podzemne etaze
bjekta. Nadzemne etaze mogu biti prizemlje, spratovi i potkrovije, a

podzemne mogu biti podrum.

Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta &iji se prostor nalazi

ispod poda prizemlja, odnosno suterena. Objekat moze imati vise
odrumskih etaza. Ukoliko je namjena podruma garaziranje,

ehnicke prostorije, servisne prostorije i pomoéne

prostorije - ostave, njegova povrsina ne ulazi u obracun BRGP-a.
Prizemlje (P) je prva etaza sa visinom poda jednakom ili viSom od
kolnog uredenog terena, tj. prva etaza iznad suterena ili podruma.

Ukoliko se u prizemlju objekta ili u njegovom dijelu planira garaza i

ehniCke prostorije one ne ulaze u obracun BRGP-a.
prat je (1 do N) svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.

Potkrovlje (Pk) moZe biti zavrsna etaza. Najniza svijetla visina

potkrovlia ne moze biti ve¢éa od 140 m na mjestu gdje se
radevinska linija potkrovlja i sprata poklapaju.
avr$na etaza moze biti i Povutena etaza (Ps), maximalna 80%

povrSine etaze ispod.

U tabelama Urbanisti¢ki pokazatelji gdje je naznacena spratnost sa

Pk, znaci da se moZe Koristiti i Ps.
ertikalni gabarit objekta planskim dokumentom se odreduje

kroz dva parametra.

a spratnost P+1+Pk, maksimalna visina novih objekata je dvije

taZe + potkrovlje ili povucena etaza bez obzira da li su to npr.

Maksimalna
pratnost objekata

uteren + 1 etaze ili prizemlje +1 etaze.




Najveca visina etaze za obraéun visine gradevine, mjerenja izmedu
gornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi:

za stambene podzemne etaze - garaze i tehnicke prostorije do 3.0
m;

za hotelske podzemne etaZze- garaze i tehnicke prostorije do 3.5 m;
za stambene i hotelske smjestajne etate do 3.5 m;

za poslovne i hotelske javne etaze do 4.5 m;

za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila,
visina prizemne etaZze na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Spratne visine mogu biti ve¢e od navedenih visina u skladu sa
specijalnom namjenom objekta ili primjena posebnih propisa, s tim
Sto visina objekta ne mote biti ve¢a od najveée dozvoljene visine
propisane u metrima i definisane ovim planom i urbanisti¢ko -
tehniCkim uslovima.

Uz definisanu etaznost do ukupne visine objekata, no ne i preko
njegove maksimalne visine u metrima, moguca je organizacija
prostora u poluetatama, gdje se iste na visinama s medusobnom
visinskom razlikom gotovih podova manjom od 3,0 metara ne
ismatraju pojedinaénim etazama.

Maksimalna
visinska kota
objekta

Za spratnost P+1+PK maksimalna visina do vijenca iznosi 10,0
metara a do sljemena objekta sa kosim krovom 12,00 metara, dok je
kod objekata sa ravnim krovom maksimalna visina 11,50 metara do
krajnje gornje kote atike ravnog krova. Mjerenje se vrsi od najnize
kote okolnog uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do
maksimalne kote objekta prema gore navedenom.

Parametri za
parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem

korisnika, saglasno normativima. Normativi su, saglasno Pravilniku o

blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kao i stepenu

motorizacije u Kotoru, sljedeéi:

Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 13pm);

Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimalno 18pm);

Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto

(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 29pm);

Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 29pm, maksimalno 57pm);

Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimalno 14pm);

Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 25pm, maksimaino

143pm);

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim
otrebama (u skladu sa vaze¢im Pravilnikom).




mjernice za

blikovanje i

aterijalizaciju,
posebno u odnosu
na ambijentaln
vojstva podrycja

blikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama
neposrednog okruZenja, u pogledu osnovnih parametara forme i
principa organizovanja fizicke sredine. Prilikom

blikovanja objekata treba voditi raéuna o jednostavnosti proporcije i
orme, prilagodenosti formi objekata topografiji terena, prilagodenosti
limatskim uslovima i upotrebi autohtonih materijala i vegetacije,
dnosno treba uvaziti nacela: jedinstva, ambijentalizacije i
kontekstualnosti prostora.
aterijalizacija objekata treba da postuje ambijentalna svojstva
podrugja, kroz upotrebu kako autohtonih elemenata tako i
savremenih materijala, Cija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva
afirmiSu ambijentalne kvalitete planiranog podrugja.
Imajuéi u vidu gore navedeno za urbana naselila se utvrduje
mogucnost gradnje svih
arhitektonskih stilova (voditi raéuna o medusobnom uklapanju
arhitektonskih stilova), dok se za ruralna naselja utvrduje
obaveznost primjene tradicionalne / vernikularne arhitekture ruralnog
naselja i to minimum za procelje (“‘prednja/glavna fasada”) planiranih
objekata.
Preporucene boje RAL
9001,9002,9003,9016,9018,1013,7032,7035,7047

gl B E[E IR
preporu¢ena  upotreba  prirodnog  kamena u svijetlijim

monokromatskim tonalitetima, aplicirano minimalno 30% povrsine
cjelokupne povrsine fasade objekta.

7035

g

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata

- da bi se omogudila izgradnja novih objekata i uredenje terena, prije
realizacije definisane ovom Studijom lokacije, potrebno je izvrsiti
rasciscavanije i nivelaciju terena i komunalno opremanje zemljista, u
skladu sa datim uslovima;

- prilikom izgradnje novih objekata u ciliu obezbjedenja stabilnosti
terena, potrebno je izvrsiti odgovarajuce saniranje terena, ako se za
to pojavi potreba;

- prilikom dalje projektantske razrade, posebnu patnju obratiti na
arhitektonsko oblikovanje, s obzirom da treba da predstavija
jedinstven i prepoznatljiv prostor, prozet razligitim namjenama i
funkcijama;

- likovno i oblikovno riesenje gradevinskih struktura mora svojim
Izrazom da doprinosi opstoj slici i doZivljaju ekskluzivnog primorskog

mjesta, svojom reprezentativno$cu i kvalitetom obrade i izrade:




- uzimajuci u obzir specifiénost podruéja u pogledu obilnih padaving
(kise) koja u urbanim jezgrima, zbog prisutnog aerozagadenja moze
]imati negativne uticaje, a isto tako i velikih vru¢ina za vrijeme ljeta,
reba koristiti postojane materijale;

- nije dozvolieno ogradivanje parcela, ve¢ se intimnost postize
dispozicijom objekata u okviru parcele kojom se stvara unutrasnji
zajednicki prostor, ili zelenilom:;

- do donoSenja Plana generalne regulaciie Crne Gore moze se
graditi na dijelu parcele, ako nedostajuéi dio parcele ne utiée na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti |
izgradenosti utvrdeni za urbanisti¢ku

parcelu umanje za nedostajuéi dio parcele:

- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je prilagoditi na
nacin da se mogu projektovati i izvesti intezivni zeleni krovovi koji
podrazumijevaju sadnju drveca i veéu pokrivenost krova zelenim
povr§inama, a kroz izradu i reviziju projektne dokumentacije
provjeriti uskladenost sa navedeni uslovima u planu, kako u pogledu
stepena ozelenjenosti unutar parcele, tako i dubine supstrata i
koris¢enih vrsta za ozelenjavanje;

Uslovi za
unapredenje

energetske
efikasnosti

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju

ili primjenu niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za

klimatizaciju i pripremu tople vode, unaprijedenje rasvjete, koncepta

inteligentnih  zgrada (upravijanje potro$njom energije glavnih
potroSaca s jednog centralnog mjesta). Sve nabrojane mogucnosti

S€ u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na

priobalnom podrugju. S obzirom da se oko 40% energije trosi u

zgradama, EU je uvela propise kako bi se osiguralo smanjenje ove

potrosnje.  Kljuéni dokument je Direktiva o energetskim
karakteristikama

zgrada 2002/91/EC (EPBD) prema kojoj sve drzave EU treba da

pobolj§aju svoje propise koje se odnose na zgrade, primjene

minimaine zahtjeve u pogledu energetske efikasnosti za sve nove
objekte/zgrade, kao i za postojece zgrade Gije je renoviranje u toku.

Nova verzija Direktive (010/31/EU EPBD), usvojena u maju 2010. g.,

pojacava

energetske zahtjeve Direktive iz 2002. g. Pri izgradniji novih objekata

potrebno je da se bar 20% potrebne energije obezbijedi iz

alternativnih izvora energije, pri éemu treba

voditi racuna o ambijentalnim i pejzaznim karakteristikama okruzenja

buducih objekata. OdrZivoj potrosnji energije treba dati prioritet

racionalnim planiranjem potrosnje, te implementacijom mjera
energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.

Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomi&an i brz nadin z

povecanje sigurnosti snabdijevanja energijom i za smanjenje emisij:|

gasova staklene baste odgovornih za klimatske promjene.Cilj
veobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine, ¢e
tvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojeéih
grada, a zatim povecanje obavezne toplotne zastite novih objekata.

Prosje¢ne stare kuce godi$nje trose 200-300 kWh/mz energije za
rijanje, standardno izolovane kuce ispod 100, savremene

niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/mz i manje.

Energijom koja se danas potrosi u prosje¢noj kuéi, mozemo zagrijati
- 4 niskoenergetske kuce ili 8 - 10 pasivnih kuéa.

U najvecoj mjeri treba koristiti obnovljive izvore energije — sunéevo
racenje, vode, vazduha i dr. Kada su u pitanju obnovljivi izvori
nergije, posebno treba naglasiti potencijal koris¢enja energije
irektnog sunéevog zra&enja. Solarne sisteme treba maksimalno

primjenjivati na pozicijama koje




imaju slabu upotrebnu vrijednost (krovovi, kosi tereni, mjesta za
dlaganje otpada i dr.) uzimajuci u obzir uticaj sjenke od susjednih
bjekata. Prilikom projektovanja solarih sistema, neophodno je
oditi raCuna o uticaju na ambijentalnu i pejzaznu sliku okrutenja
ako se ne bi narusila autenticnost prostora. Solarni sistemi moraju
iti zasti¢eni od unutradnjih i spoljasnjih kvarova. S obzirom da

prostor Boke Kotorske

arakteriSe veliki broj dana sa grmljavinom, neophodno je predvidjeti
dgovarajucu zastitu sistema od atmosferskih praznjenja u skladu sa

pravilnicima koji ureduju ovu oblast. Klimatski uslovi i nezasjenjenost

prostora Plana omogucuju koris¢enje sunéeve energije — za grijanje i
svjetljavanje prostora, grijanje vode (klasi¢éni solarni kolektori) i za

proizvodnju elektricne energije (fotonaponski paneli). U ukupnom

nergetskom bilansu objekata, vrlo vaznu ulogu igraju toplotni efekti

uncevog zracenja

Za poboljSanje energetske efikasnosti neophodno je koristiti

direktno suncevo zracenje kao neiscrpan izvor energije i to na

sljedece nacine:

- Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;

- Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode; fotonaponske

Celije za proizvodnju elektricne energije.

Pri projektovaniju i izgradnji objekata voditi raéuna o:

- Orijentaciji objekta, pri éemu staklene povrsine treba koncentrisati

na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno

smanjiti da se ogranice toplotni gubici;

- Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje predstavijaju

barijeru i spre€avaju prodor suncevih zraka ljeti (kada je Sunce

visoko) Cime se vr8i redukcija potreba za dodatnim hladenjem

prostorije | podize energetska efikasnost objekta.

- Primjeni elektri¢nih roletni i zavjesa koje spre¢avaju prodor toplote

unutar prostorija u ljetnjim mjesecima

- Nagibu krovnih povr§ina koji treba da je prilagoden za postavijanje

kolektora,

- PoloZaju objekata u odnosu na zasjen&enost, izloZenost

dominantnim vjetrovima;

- Oblikovanju objekata prilagodavanjem za koriscenje sunceve

energije i dr.

- Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema

- Podkonstruktivnim elementima za instalaciju fotonaponskih

sistema, antikorozivnoj zastiti, normalnom i dodatnom opterecenju

na osnovnu konsktrukciju objekta

Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je njihova

primjena uobiCajena i opravdana, a za znadajniju proizvodnju

elektricne energije pomocu ovih sistema, potrebno je uraditi

prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i ekoloskih

parametara. Koristiti “daylight” sisteme koji koriste optitka sredstva

da bi podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili

pasivni prihvat svjetla.

Savremene tehnologije

Solarni krovovi

Veoma dobra moguénost kada je u pitanju razvoj energetike opstine|

Kotor a i Sire, je ideja kompanije Tesla, da je efikasnije je da sami

krovovi budu prekriveni novim solarnim plo¢icama umjesto da se na

postojece krovove stavljaju dodatni solarni paneli. Solarne ploéice

mogu imati i elemente za grijanje poput onih za grijanje stakala

automobila, za toplienje snijega s krovova, kao i za stvaranje i

skladiStenje energije.




GLASS TILE

SMOOTH TEXTURED
GLASS TILE GLASS TILE

Mehanicka otpornost solarnih ploéica je veoma velika, dokazano je
da su prilikom mehanitkog udara otpornije od klasi¢nih krovova od
opeke, gline, drveta. U slucaju implementacije ovakve tehnologije,
opstina Kotor, a i cijela drzava bi imala efikasne ekonomske udinke,
manju potrebu za uvozom elektricne energije, samim tim manju
zavisnost od drzava iz regiona, manju potrebu za proizvodnjom
elektricne energije, a kao jedna od kljuénih prednosti s obzirom na
lobaini problem zagadenosti Zivotne sredine, je ¢injenica da je to
koloski prihvatljiva energija, u Cijem procesu proizvodnje nema
negativnih uticaja na okolinu. S obzirom na to da je ideja da se viSak
roizvedene energije skladisti za kori§¢enje po potrebi, na taj nadin
I se moglo uticati na rasterecenje elektroenergetske infrastrukture,
anje gubitke proizvedene energije, a samim tim i daleko veéu
efikasnost.

Graficki prilozi iz planskog dokumenta |

Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

List nepokretnosti i kopija katastarskog

plana
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

KOTOR

Broj: 106-919-6715/2020
Datum: 07.10.2020.

KQ: PRCANJ 1

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom

95000000318

RGO

premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM, BR 03-333/20-14114, KOTOR ;

za potrcbe UT USLOV

A izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 267 - PREPIS

Podaci o parcelama

Broj Plan Potes ili Natin koriSéenja Bon. e 2
Broj Podbro) zzxile Skica | Datum upisa) .0 i':(ufni broj Osnov sticanja kiasa | Povriina m Prihod
863 8 IRESORELE Tvartte 407 000
300 KUPOVINA
863 1 8 TRESORELE Zgrada za odmor(vikendica) 66 0.00
300 KUPOVINA
863 2 8 [TRESORELE Pomocna zgrada 26 0.0
300 KUPOVINA
Ukupno 499 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
2302975230013 MEJIC ANTON GORAN Svojina 11
PRCANJ 39 KOTOR Kotor Varal
Podaci o objektima i posebnim djelovima
5 Naéin Koriiéenja PD 1 TS Prava
Broj Podbroj z'éﬁﬁe Osnov sticanja Godina E'P"l’,t““;g‘;n"l’m' Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje ovrsing Adresa, Mjesto
863 | Pgmada za odmor(vikendica) Svajna 1/1
KUPOVINA S {P MEJIC ANTON GORAN 2302979230013
{14
PRCAN] 39 KOTOR Kotor Varos
3 IStambeni 5 Svojina 141
- I r(tfr';:m?;rﬁwm ! 4z MENC ANTON GORAN 2302979230013
) PRCANJ 39 KOTOR  Kotor Varod
863 1 [GaraZa kao dio zgrade 2 Svojina 171
KUPOVINA  © r: MEJIC ANTON GORAN 2302979230013
P PRCAN] 39 KOTOR Kator Varod
863 2 |Pomoéna zgrada Svojpna 1/1
KUPOVINim i 22 MEJIC ANTON GORAN 2302979230013
PRCAN] 39 KOTOR Kotor Varod

Ne postoje tereti i ogranienja.

Datum i vrijeme: 07.

10.2020. 12:38:16
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Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG. br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: KOTOR

Broj: 917-106-1736

Datumi: 12.10.2020.

IZVOD IZ DIGITALNOG PLANA

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

Katastarska opitiina: PRCANJ |
Broj lista nepokretnosti;

Broj plana: &

Parcela: §63
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CRNA GORA

Crna Gora n“t’@w&mﬁi grad,
Sl (10 85330Kotor, Crnp Gora

ti i dkanljeno:
Uprava za zastitu kulturnih dot#ﬁ;‘_jzlﬂw o Redu Fro) Pihgl'r!'lwp':s 833
Podrucna jedinica Kotor jednica  fleoutionl ik | WWIV.spomgnici@t-cgm.me
Br:UP/1-05-539/2020 23.novembar.2020.

Sekreterijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje

Opstina Kotor

Uprava za zastitu kulturnih dobara, Podruéna jedinica Kotor je postupajuéi po

Zahtejvu

Sekreterijata za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine

Kotor, br. 03-333/20-14114 od 15. 10. 2020. godine, dostavljenog 20. 10. 2020.

godine i

zavedenog pod brojem UP-05-539/2020, za davanje midljenja u pogledu

potrebe sprovodenja postupka pojedinaéne procjene uticaja izgradnje na katastarskoj
parceli 863, KO Préanj |, u obuhvatu PUP-a opstine Kotor na bastinu, a nakon uvida
u dostavljenu i raspoloZivu dokumentaciju, utvrdila sliedece:

Predmetna katastarska parcela, nalaze se u juznom dijelu katastarske
opstine PrCanj | i predstaviju integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog
podrucja Kotora upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a. Prostor u
okviru kojeg se nalaze predmetne parcele je Studijom zastite kulturnih
dobara na podrucju opstine Kotor prepoznat kao dio naselja sa
dominantnom savremenom urbanizacijom.

Shodno Nacrtu urbanisticko — tehnigkih uslova, na opisanom prostoru
predvidena je izgradnja stambenih objekata ukupne maksimalne bruto
gradevinske povrsine objekata cca cca499m? i maksimalne spratnosti
P+1+Pk;

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrugju opstine Kotor za
predmetni prostor su predvidene sliedeé¢e mjere:

MJERE Il - DJELOVI ISTORIJSKIH NASELJA SA SAVREMENOM

URBANIZACIJOM
- Ne dozvoljava se spajanje novih djelova naselja u cjelinu

- lzgradnja novih objekata moguéa je poguséavanjem veé
izgradenog tkiva, pod uslovima koji ée se definisati za svaku
lokaciju u zavisnosti od njenog znaéaja i karakteristika naselja

- Nove objekte prilagoditi topografiji, karakteristikama terena i
vrijednostima graditeljskog nasljeda

- Ograniciti visinu novih objekata na maksimalno tri vidljive etaze



- Zanaselja, djelove naselja, grupacije objekata i pojedinacne objekte
koji su vec izgradeni, a svojim gabaritima, arhitektonskom formom,
materijalizacijom, bojom, i sl. ne odgovaraju kriterijumima i mjerilima
zaslicenog podrucja i vizuelno ga devastiraju, treba izraditi sanacione
planove i projekte.

» Uvidom u dostavljenu i raspoloZivu dokumentaciju utvrdeno je da je Nacrt
urbanisticko — tehni€kih uslova izgradnje na katastarskoj parceli 863, KO
Prcanj |, u obuhvatu PUP-a ops$tine Kotor na bastinu, moguce uskladiti sa
gore navedenim mjerama iz Studije zastite kulturnih dobara na podrugju
opstine Kotor uz postovanje odgovarajucih Konzervatorskih uslova koji ée
sadrzati i predlog sanacionih mjera za izgradnju na predmetnoj lokaciji.

Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedinaéne Procjene
uticaja izgradnje na katastarskoj parceli 863, KO Préanj |, u obuhvatu PUP-a opstine
Kotor, na kulturnu bastinu (HIA) uz obavezu pribavljanja navedenih Konzervatorskih
uslova.

DIREKTOR
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; F Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,

3 85330 Kotor, Crna Gora
‘ l Uprava za zastitu kulturnih dobara vai 387,90 375 33

[ e-mail: spomenici@t-com.me
Podrucna jedinica Kotor

Broj; (Pf-os 5391212 - 5 19.03. 201

Uprava za zastitu kulturnih dobara u postupku po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/20-14114 od 05.03.
2021.godine, dostavljen 05.03.2021. godine i zaveden pod brojem UP-05-539/2020,

za izdavanje Konzervatorskih uslova za izgradnju na katastarskoj parceli 863, KO

Préan;j |, u obuhvatu PUP-a opétine Kotor, saglasno ¢lanui102 stav 2 i €l 1ﬁﬂ*§ta¥-2-—
Zakona o zaétiti kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore™ br. 49/10, 40/11, 44/17, 1811 9)_'9' 2b &
te ¢l. 18 i ¢l. 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku (,Sllist Crne Gore br 56/14 ! l

20/15, 40/16 i 37/17), donosi: L na ______*___i
RJEsENJE‘?Q_f‘? 5//}@'/1774 ‘

o2

o konzervatorskim uslovima za potrebe izrade tehnicke dokumentacije za
izgradnju na katastarskoj parceli 863, KO Prcanj |, u obuhvatu PUP-a opstine
Kotor

1. Pilikom planiranja predmetnog objekta treba u potpunosti uzeti u obzir
opravdanost, kao i sve posljedice njegove gradnje po karakter predjela koji
obezbjeduje kontekst dobru Svjetske bastine. Shodno tome projekat treba da
sadrZi realne vizuelne prikaze i procjenu mogucih negativnih uticaja predmetnih
objekata na zatecene vrijednosti prostora, a u zavisnosti od vizuelne izloZenosti
istog. Navedenu procjenu treba sprovesti kako bi se sprije€io negativni uticaj
na atribute lzuzetne univerzalne vrijednosti Prirodnog i kulturno-istorijskog
podrucja Kotora;

2. lzradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa na¢elima zastite kulturne
bastine i kroz studijski pristup na osnovu prou¢avanja ambijentalnih vrijednosti
predmetnog prostora, kao i ambijentalnih, istorijskih, kulturnih, urbanistickih,
arhitektonskih i pejzaznih vrijednosti istorijskih naselja duz obale Prirodnog i
kulturno-istorijskog podrucja Kotora upisanog na Listu svjetske bastine
UNESCO-a. Navedeni studijski pristup potrebno je adekvatno priloziti u okviru
stilsko-hronoloske analize Konzervatorskog projekta;

3. Nije nuzno iskoristiti maksimalne kapacitete dogradnje, ve¢ optimalne
zasnovane na rezultatima procjene mogucih negativnih uticaja predmetnih
objekata na =zateCene vrijednosti prostora, kao i na proucavanjima
ambijentalnih, istorijskih, urbanistickih, arhitektonskih i pejzaznih vrijednosti
istorijskih naselja duz obale Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora
upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a;

4. Odabir poloZaja objekta, njegov odnos ka terenu i sa susjednim objektima,
zasnovati na prethodno sprovedenim prouc¢avanjima iz stava 2 ovog akta, a
spratnost ograniciti na maksimalno tri vidljive etaze;

5. Upotrebu materijala, tehniku gradnje, gabarit, proporcije volumena, geometriju
krova, arhitektonski tretman krovnog vijenca, poloZaj i proporcije otvora na

81250 Cetinje, ul.NjegoSeva; Tel. 041/232-153; Fax.: 041/232-153; E-mail: uzkd@t-com.me



fasadama, riesavati postupkom transponovanja tradicionalne arhitekture, a
zasnovano na prethodno sprovedenim prougavanjima iz stava 2 ovog akta;

6. U zavrénoj obradi fasade koristiti pastelne i neutralne boje, zagasite i tamnije
tonove koje se uklapaju u opsti tonalitet prostora bez upotrebe jakih vizuelno
nametljivih boja koje odudaraju od tonaliteta tradicionalne arhitekture;

7. Predvidjeti sadnju penjacica na pergolama “odrinama’, Cime ¢e se stvoriti utisak
ozelenjenosti &itavog prostora i pobolj$ati cjelokupan kako vizuelan, tako i
ekolo8ki uticaj na prostor;

8. U okviru uredenja terena za potrebe vizuelne sanacije prostora, na svim
slobodnim povrsinama predmetne parcele predvidjeti formiranje koncentracije
visokog autohtonog rastinja, u skladu sa karakteristikama zatecene vegetacije
na predmetnom prostoru i neposrednoj okolini.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na
kulturnom dobru ("Sl.list Crne Gore" br. 61/18), koji je na osnovu €lana 103 stav 9
Zakona o zastiti kulturnih dobara, donijelo Ministarstvo kulture.

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (&lan 122 Zakona o zaétiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuc¢u konzervatorsku licencu
(&lan 106 Zakona o zaétiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zaétiti kulturnih dobara.

Takode, ¢lanom 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je
za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna
prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju
prostora i izgradnji objekata.

ObrazloZenje

Uprava za zastitu kulturnih dobara u postupku po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opétine Kotor, br. 03-333/20-14114 od 05.03.
2021.godine, dostavljen 05.03.2021. godine i zaveden pod brojem UP-05-539/2020,
za izdavanje Konzervatorskih uslova za izgradnju na katastarskoj parceli 863, KO
Préanj |, u obuhvatu PUP-a opstine Kotor, konstatuje sljedece:

Predmetna katastarska parcela, nalazi se u juznom dijelu katastarske opétine Préan;
| i predstavlja integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora upisanog
na Listu svjetske bastine UNESCO-a. Prostor u okviru kojeg se nalazi predmetna
parcela je Studijom zastite kulturnih dobara na podru¢ju opstine Kotor prepoznat kao
dio naselja sa dominantnom savremenom urbanizacijom.



Shodno Nacrtu urbanistiéko — tehniékih uslova, na opisanom prostoru predvidena je
izgradnja stambenih objekata ukupne maksimalne bruto gradevinske povrsine
objekata cca 499m? i maksimalne spratnosti P+1+Pk.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor za predmetni prostor
su predvidene MJERE il - DJELOVI ISTORIJSKIH NASELJA SA SAVREMENOM
URBANIZACIJOM.

Shodno Misljenu br. UP-05-539/2020 koje je izdala Uprava za zastitu kulturnih dobara,
ocijenjeno je da nije potrebna izrada Pojedinacne procjene uticaja za izgradnju na
katastarskoj parceli 863, KO Préanj |, u obuhvatu PUP-a opstine Kotor, na kulturnu
bastinu (HIA), uz obavezu pribavljanja Konzervatorskih uslova.

Uzimajuéi u obzir navedeno, a radi oéuvanja i unapredenja ambijentalinih vrijednosti
prostora koji &ini integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podruja Kotora,
upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a, izdaju se predmetni konzervatorski
uslovi.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrZaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (¢lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajucu konzervatorsku licencu
(&lan 106 Zakona o zaétiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zaétiti kulturnih dobara.

Shodno izlozenom, rijeSeno je kao u izreci.
UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieenja ima se pravo Zalbe

Ministarstvu kulture na Cetinju, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi
se preko ove Uprave.

Dostaviti:
- Opstina Kotor - Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje;
- u spise predmeta.



Stari grad 317

= Crna Gora 85330 Kotor, Crna Gora
‘v,“--Lm Opétina Kotor tel. +382(0)32 325 865
’“‘3“ Sekretarijat za razvoj preduzetnistva fax. +382(0)32 325 865
% komunalne poslove i saobracaj privieda@kotor.me
www.kotor.me
Br: 1604-319/21-579 Kotor, 30.03.2021.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetniStva, komunalne poslove i sabora¢aj Opstine Kotor, na osnovu
¢l 114, 1151 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br. 027/07, "Sluzbeni
list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16, 002/17, 080/17, 084/18) i &l.
I3. Odluke o organizaciji i natinu rada lokalne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski
propisi", br. 046/19), rjeSavaju¢i po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i
prostorno planiranje, u ime meji¢ Gorana za gradnju objekta na kat par 863 K.O. Préanj
I,donosi:
RIESENIJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 863 K.O. Préanj I koji glase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz ¢l. 3.4,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i nacinu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:Sl. list
RCG” br. 45/08.9/10,26/12,52/12 i 59/13).Na ovom lokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem.

ObrazloZenje
Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratio se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/21-579 od 29.03.2021. godine kojim
trazi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 863 K.O. Préanj I sa ispunjenim
uslovima iz dispozitiva resenja.
Uz zahtjev je prilozeno Rjesenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo I
stambenokomunalne poslove Opstine Kotor UP/I 03-333/20-14114 od 02.12.2021. godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeeno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNI ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja dozvoljena je Zzalba Glavnom
administratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o upla¢enoj administrativnoj taksi
u iznosu od 5,00 eura na ziro raéun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLIENO: OVLASCENOASLUZBENO LICE
AINVESTITORU Budisfav Vasi¢
2.Vodnoj knizi oL / :

[ .

3.Arhivi 4/ e
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S Crna Gora 85330 Kotor, Crna Gora
“Lm Opétina Kotor tel. +382(0)32 325 865
"Ji’,% Sekretarijat za razvoj preduzetnistva fax. +382(0)32 325 865
N komunalne poslove i saobracaj privreda@kotor.me
www.kotor.me
Br: 1604-319/21-579 Kotor, 30.03.2021.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saboracaj Opétine Kotor, na osnovu
¢l 114, 1151 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br. 027/07, "SluZbeni
list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16, 002/17, 080/17, 084/18) i ¢l
13. Odluke o organizaciji i na¢inu rada lokalne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore - opStinski
propisi", br. 046/19), rjeSavaju¢i po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i
prostorno planiranje. u ime meji¢ Gorana za gradnju objekta na kat par 863 K.O. Préanj
I,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 863 K.O. Préanj I koji glase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz ¢l. 3,45 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i nacinu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (*:SI. list
RCG" br. 45/08,9/10,26/12,52/12 1 59/13).Na ovom lokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem.

ObrazloZenje
Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratio se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/21-579 od 29.03.2021. godine kojim
trazi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 863 K.O. Préanj I sa ispunjenim
uslovima iz dispozitiva redenja.
Uz zahtjev je prilozeno Rjesenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenokomunalne poslove Opstine Kotor UP/I 03-333/20-14114 od 02.12.2021. godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNI ZASTITI: Protiv ovog rjedenja dozvoljena je zalba Glavnom
administratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o upla¢enoj administrativnoj taksi
u iznosu od 5,00 eura na ziro ra¢un br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLIENO: OVLASCENO S}KUZBENO LICE
/ I;' /Jr
JANVESTITORU Budisldv Vasic

2.Vodnoj knizi =LA

3. Arhivi =
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Crna‘ Gora 85330 Kotor, Crna Gora
Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva fax. +382(0)32 325 865

privreda@kotor.me
www. kotor.me

komunalne poslove i saobracaj

UP/I Br: 1606-341/21-578 Kotor, 02.04.2021.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saobracaj Opstine
Kotor na osnovu &lana 8. Odluke o opétinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-
opstinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), &l. 13. Odluke o organizaciji i
nadinu rada lokalne uprave (“Sl.list CG"-opétinski propisi 46/19) i PUP-a Opstine Kotor
(,Sl. list CG*, broj 95/20), a rjeSavajuci po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opstine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekata na kat. parc. 863 K.O. Préanj u obuhvatu PUP-a
i GUR-a Opstine Kotor (,Sl. list CG" br 95/20), koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnu saobracajnu povrsinu;

Kolske ulazelizlaze planirati iz saobracajnice nizeg ranga,

Kolske ulazelizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjesackih
prelaza, stajali$ta javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
saobracaja;

Trouglove preglednosti na mjestu prikljucka definisati u odnosu na rang saobracajnice
i dozvoljene brzine kretanja vozila;

Kolske ulazelizlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnicka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u Semi turistiékih autobusa, dostavnih

vozila i sl.);
Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za

putnicka vozila ili mjerodavna vozila (turistiCke autobuse, dostavna vozila itd.),

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrzaja,

o&ekivanog intenziteta kolskog i pjesackog saobracaja i mjerodavnog vozila,

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno

normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog

dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i

jedinstvenim grafickim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sljedeci:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);

- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pm);

- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pm);

- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pm);

- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pm);
Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);
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Crna Gora 85330 Kotor, Crna Gora
Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva fax. +382(0)32 325 865

privieda@kotor.me
www.kotor.me

komunalne poslove i saobracaj

UP/I Br: 1606-341/21-578 Kotor, 02.04.2021.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetni§tva, komunalne poslove i saobracaj Opstine
Kotor na osnovu &lana 8. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-
opétinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), ¢&l. 13. Odluke o organizaciji i
nadinu rada lokalne uprave (“Sl.list CG"-opstinski propisi 46/19) i PUP-a Opstine Kotor
(,Sl. list CG", broj 95/20), a rjeSavaju¢i po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje Opétine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekata na kat. parc. 863 K.O. Préanj u obuhvatu PUP-a
i GUR-a Opstine Kotor (,Sl. list CG" br 95/20), koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnu saobracajnu povrsinu;

Kolske ulazelizlaze planirati iz saobracajnice nizeg ranga;

Kolske ulazelizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjesackih

prelaza, stajalista javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost

saobracaja,

Trouglove preglednosti na mjestu prikljucka definisati u odnosu na rang saobracajnice

i dozvoljene brzine kretanja vozila;

Kolske ulazelizlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnicka

vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u $emi turistickih autobusa, dostavnih

vozila i sl.);

Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za

putnika vozila ili mjerodavna vozila (turisticke autobuse, dostavna vozila itd.);

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrzaja,

oéekivanog intenziteta kolskog i pjeackog saobracaja i mjerodavnog vozila;

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno

normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog

dokumenta, kriterijumima namjene povr$ina, elementima urbanisticke regulacije |

jedinstvenim grafi¢kim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sliedeci:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);

- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pm);

- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pm);

- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pm);

- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. Spm, mak. 14pm);
Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm),
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1% “§| "VODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR" doo
\ KOTOR - Skaljari bb, post. fah 56 - telffax. (032) 325 214, (032) 325 353; (032) 323 071
- Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB); 520-14700-13 (HB): 535-5260-13 (Prva banka)

Broj: 196 9// Kotor: 28 Oy 24

Na osnovu prilozenih urbanisticko — tehni¢kih uslova broj: 0303-333/20-14114 od
02.12.2020.godine, (zavedenih u ovom Preduzeéu pod brojem 1369 od 05.04.2021. god.) izdatih od strane
,,Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje” Opstine Kotor neophodnih za izradu
tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na kat.parc. 863 K.O. Préanj, u obuhvatu GUR-a, PUP-a
Opstine Kotor (“Sl. list CG”- br.95/20), izdaju se:

PROJEKTNO-TEHNICKI USLOVI
VODOVOD

- Snabdijevanje vodom ovog podrucja se vrsi iz rezervoara koji se nalazi na koti 74 mnm. Pritisak na
mjestu prikljucenja iznosi cca 2 bara.

- Da bi se objekat prikljué¢io na vodovodnu mrezu potrebno je izgraditi uli¢ni vodovodni cjevovod u
duZini od cca 80m. lzgradnja ulicnog cjevovoda je u nadleznosti “Direkcije za uredenje i izgradnju
Kotora”. Mjesto prikljuenja na distributivni vodovodni cjevovod je definisano na skici u prilogu. U
prilogu Vam dostavljamo izvod iz katastra hidrotehnickih instalacija na predmetnoj lokaciji.

- Obaveza investitora je izgradnja prikljuénog vodovodnog cjevovoda sa uliénog cjevovoda do
vodomjernog Sahta na granici parcele.

- S obzirom na relativno visoku kotu terena na koju je objekat planiran, postoji moguénost da ce u
vrijeme povecane potrosnje imati nedovoljan pritisak. Potrebno je razmotriti potrebu ugradnje
uradaja za povecanje pritiska.

Za vodovodni prikljucak potrebno je da objekat ima glavni vodomjer sa dva ventila smjesten u
$ahtu sa laganim metalnim poklopcem na granici parcele gdje prikljuéna cijev sa javne povrsine
prelazi na privatnu parcelu.

- Ukoliko objekat ima viSe stambenih i/ili poslovnih jedinica, za svaku jedinicu postaviti poseban
vodomjer na pristupacnom mjestu (kao npr. strujomjeri). Ukoliko postoji hidrantska mreza, za nju
predvidjeti poseban vodomijer u $ahtu sa glavnim vodomjerom.

- Glavni projekat ViK-a koji se dostavlja na saglasnost ovom Preduze¢u mora da sadrZi detaljnu
izometrijsku Semu sa jasno definisanim pozicijama svih vodomjera i pre¢nicima cijevi.

- Na priklju¢ku, nakon vodomjera, potrebno je ugraditi zastitu od povratnog toka vode.

- Radove na priklju¢enju i montaZi vodomjera izvodi ovo Preduzece.

KANALIZACIJA

- Na ovom podrudju za sada ne postoji mogucnost prikljuenja na javni kanalizacioni sistem.
Neophodno je predvidjeti vodonepropusnu septi¢ku jamu.

- Ukoliko se u objektu predvidaju garaze, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji ispustaju vode
sa sadriajem ulja, masti, benzina i slicno za slucaj buduceg prikljuenja na planirani javni
kanalizacioni sistem, predvidjeti ugradnju taloZnika i separatora masti.

OPSTE

- Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda i kanalizcije, troskovi njihovog izmjeStanja padaju
na teret investitora. Projekat izmjeStanja je potrebno dostaviti ovom Preduzecu na saglasnost prije
pocetka izvodenja radova.

- Zastitna zona cjevovoda je Sirine po 2m sa obje strane mjereno od ose cjevovoda. To znaci da se
nikakvi objekti, niti gradevinski radovi ne smiju izvoditi unutar zastitnih zona.

Investitor je duZan da pribavi saglasnost za postavljanje komunalne infrastrukture kroz privatne i
javne povrsine(ukoliko je to potrebno).

- Projektno tehnicki uslovi vaze 12 mjeseci od dana izdavanja istih.



Napomena: Pored navedenih tehnickih uslova, da bi objekat mogao biti prikijuéen na vodovodni i kanalizacioni sistem,
potrebno je da se za isti dostavi gradevinska dozvola i da su izmirene obaveze prema ovom Preduzecu.

NA VODOVODNI CJEVOVOD

fMJESTo PRIKLJUCENJA.

Za sluzbu razvoja: VD Tehnicki direktor: VD Direktor:

Vel e boieco 508
Cavor Teodora Plamenac Petar ~Kordi¢ Lazar
spec.sci grad. ing.mas. dipl.ing:mas.

DOSTAVUENO:
- Arhivi,

- Sekretarijatu za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor



~ Skaljarl bb, post. fah 56 - telﬁax (032) 325 214, (032) 325 353, (032) 323 071
Ziro-ratuni:  510-179-85  (CKB);  520-14700-13  (HB);  535-5260-13  (Prva  banka)

Broj: %61 Kotor: 28 0y . ¢

Na osnovu priloZenih urbanisticko — tehni¢kih uslova broj: 0303-333/20-14114 od
02.12.2020.godine, (zavedenih u ovom Preduzecu pod brojem 1369 od 05.04.2021. god.) izdatih od strane
.Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje” Op3stine Kotor neophodnih za izradu

tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na kat.parc. 863 K.O. Pr¢anj, u obuhvatu GUR-a, PUP-a
Opstine Kotor (“Sl. list CG”- br.95/20), izdaju se:

PROJEKTNO-TEHNICKI USLOVI
VODOVOD

- Snabdijevanje vodom ovog podruéja se vrii iz rezervoara koji se nalazi na koti 74 mnm. Pritisak na
mijestu priklju¢enja iznosi cca 2 bara.

- Da bi se objekat prikljucio na vodovodnu mreiu potrebno je izgraditi uli¢ni vodovodni cjevovod u
duzini od cca 80m. Izgradnja uli¢nog cjevovoda je u nadleznosti “Direkcije za uredenje i izgradnju
Kotora”. Mjesto priklju¢enja na distributivni vodovodni cjevovod je definisano na skici u prilogu. U
prilogu Vam dostavljamo izvod iz katastra hidrotehnickih instalacija na predmetnoj lokaciji.
Obaveza investitora je izgradnja priklju¢nog vodovodnog cjevovoda sa uliénog cjevovoda do
vodomjernog $ahta na granici parcele.

- S obzirom na relativno visoku kotu terena na koju je objekat planiran, postoji mogucnost da ce u
vrijeme povecane potrosnje imati nedovoljan pritisak. Potrebno je razmotriti potrebu ugradnje
uradaja za povecanje pritiska.

- Za vodovodni prikljucak potrebno je da objekat ima glavni vodomjer sa dva ventila smjesten u
Sahtu sa laganim metalnim poklopcem na granici parcele gdje priklju¢na cijev sa javne povrsine
prelazi na privatnu parcelu.

- Ukoliko objekat ima vise stambenih i/ili poslovnih jedinica, za svaku jedinicu postaviti poseban
vodomjer na pristupacnom mjestu (kao npr. strujomjeri). Ukoliko postoji hidrantska mreza, za nju
predvidjeti poseban vodomjer u Sahtu sa glavnim vodomjerom.

- Glavni projekat ViK-a koji se dostavlja na saglasnost ovom Preduzecu mora da sadrZi detaljnu
izometrijsku Semu sa jasno definisanim pozicijama svih vodomjera i pre¢nicima cijevi.

- Na prikljucku, nakon vodomjera, potrebno je ugraditi zastitu od povratnog toka vode.

Radove na prikljuenju i montazi vodomjera izvodi ovo Preduzece.
KANALIZACIJA

- Na ovom podrucju za sada ne postoji mogucnost prikljuenja na javni kanalizacioni sistem.
Neophodno je predvidjeti vodonepropusnu septitku jamu.

- Ukoliko se u objektu predvidaju garaze, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji ispustaju vode
sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sliécno za slucaj buduceg prikljutenja na planirani javni
kanalizacioni sistem, predvidjeti ugradnju taloznika i separatora masti.

OPSTE

- Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda i kanalizcije, troskovi njihovog izmjestanja padaju
na teret investitora. Projekat izmjestanja je potrebno dostaviti ovom Preduzecu na saglasnost prije
pocetka izvodenja radova.

- ZaStitna zona cjevovoda je Sirine po 2m sa obje strane mjereno od ose cjevovoda. To znaci da se
nikakvi objekti, niti gradevinski radovi ne smiju izvoditi unutar zastitnih zona.

- Investitor je duzan da pribavi saglasnost za postavljanje komunalne infrastrukture kroz privatne i
javne povrsine(ukoliko je to potrebno).

- Projektno tehnicki uslovi vaze 12 mjeseci od dana izdavanja istih.



Napomena: Pored navedenih tehnickih uslova, da bi objekat mogao biti prikljucen na vodovodni i kanalizacioni sistem,
potrebno je da se za isti dostavi gradevinska dozvola i da su izmirene obaveze prema ovom Preduzecu.

MJESTO PRIKLJUCENJA
NA VODOVODNI CJEVOVOD

Za sluzbu razvoja: VD Tehnicki direktor: VD Direktor: , - .
ST — = o _/f?,mf%”’}"
Y e e P S
Cavor Teodora amenac Petar ~ Kordi¢ Lazar
spec.sci grad. ing.mas. dipl.ing.ma3. -«
DOSTAVLIENO: '
- Arhivi,

- Sekretarijatu za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor



GEOA&T GEOMET d.o.0. Kotor
SR i sr0j_24

tel fax.032/334-783; mob.069/050-419 p—
mail:rndjekovic@t-corm. me Datum _3405 2{}2‘1 gﬁi*.

“Ziro ragun:

PIB:

028650786

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA KOTOR

U skladu sa Clanom 138 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti imalac
prava/korisnik Meijié Goran

Adresa /telefon Préani,bb

u ime Firme Geomet d.o.0. iz Kotora (licenca br.02-68/2) podnosi:

PRIJAVU
PROMIENE NA NEPOKRETNOSTIMA

Promjena se odnosi na Katastarsku parcelu 863
KO Préanj 1

1. Parcelacija |cGoma
(@) Parcelacija po PUP-u 4y ""'_.‘";;
3. Snimanje objekta
4. Eta/ma razrada objekta
5. EtaZna razrada posebnog dijela objekta -
6. Omedavanje katastarske parcele 9/? / OG- Dj, ﬁ{ Qg
7

Molimo Vas da nam po élanu 161 tacka 1.Zakona.iz sluZzbene evidencije dostavite:

Kopiju katastarskog plana

Prepis listova nepokretnosti
Koordinate geodetske mreze
Koordinate grani¢nih tadaka parcela br.

W W

Prilazemo uplate:

1 .Naknada za pregled i ovejru na radun Uprave za nekretnine br.832-1081-58 ... 206
2.RAT na rac¢un br. 832-1082-55... T —

PRIMIO: za GEOMET d.o.0. Kotor
PODNOSHE@UAVE

Dana: i .20 god,




PROJEKTNI ZADATAK

Za izradu Idejnog rjeSenja stambenog objekta spratnosti Po+P+1+Pk, na kat. par. 863
K.O. Préanj,u obuhvatu PUP-a i GUR-a Opstine Kotor

1. UuvoD

Idejnim rjedenjem potrebno je uraditi dokumentaciju za stambeni objekat spratnosti
Po+P+1+Pk, na kat. par. 863 K.O. Préanj,u obuhvatu PUP-a i GUR-a Opstine Kotor.

Projektna dokumentacija mora biti uradena na osnovu izdatih uslova br. 0303-333/20-
14114 izdatih od Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo | prostorno planiranje
Opstina Kotor, dana 02.12.2020.

2. PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Lokacija na kojoj je predvidena izgradnja stambenog objekta nalazi se na kat. par. 863
K.O. Prc¢anj,u obuhvatu PUP-a i GUR-a Opstine Kotor.

Idejnim rjesenjem predvideti podrumsku etazu sa tehnickim prostorijama, na
etazi prizemlja organizovati dve stambene jedinice. Na etazi sprata i potkrovlja formirati
jednu stambenu jedinicu - dupleks. Na nivou prvog sprata formirati dnevnu zonu sa
kuhinjom | trpezarijom, kupatilom | jednom spava¢om sobom i terasom.

U sklopu potkrovlja smjestiti4 spavace sobe, jednu ostava | jedno kupatilo.
Master spavaca soba treba da ima omogucen izlaz na terasu | kamin sa lounge zonom u
sklopu sobe.

Parking mjesta formirati unutar parcele na otvorenom, organizovati 4 parking mjesta.

U sklopu prvog sprata | potkrovlja organizovana je jedna stambena jedinica, na
nivou prvog sprata nalazi se dnevna zona sa kuhinjom | trpezarijom, kupatilo | jednom
spavacom sobom. Iz dnevne zone omogucen je izlaz na terasu.

U sklopu potkrovlja smjestene su 4 spavace sobe, jedna ostava | jedno kupatilo.
Master spavaca soba ima omogucen izlaz na terasu | kamin sa lounge zonom u sklopu

sobe.
Investitory
mart. 2021.godine ) LU




TEHNICKI OPIS

Uz Idejno rjeSenje Stambenog objekta na kat.parc. 863, KO Préanj u obuhvatu PUP-a i
GUR-a, Opstina Kotor

Objekat: Stambeni objekat

Investitor: Meji¢ Goran

1. uvoD
Idejno rjesenje stambenog objekta, Po+P+1+Pk, na kat.parc. 863, KO Prcanj,
Opstina Kotor uraden je na osnovu urbanisticko tehnickih uslova br. 0303-

333/20-14114 izdatih od Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo |
prostorno planiranje Opstina Kotor, dana 02.12.2020.

2. LOKACUA

Lokacija na kojoj je predvidena izgradnja stambenog objekta Po+ P+1+Pk, nalazi
se na kat.parc. 863, KO Prcanj I, Opstina Kotor.

Pjesacki i kolski pristup parceli je sa postojece saobracajnice.

3. FUNKCLJA | NAMIJENA OBJEKTA

Osnovni podaci o objektu

Namjena: stambeni objekat
Karakter objekta: trajni
Spratnost:Po+P+1+Pk

Bruto kvadratura podruma iznosi 87,24m2, prizemlja iznosi 128,70m2, BRGP
sprata iznosi 126,99m2 a BRGP potkrovlja iznosi 109,01m2. Ukupna ostvarena BRGP je
364,70 m2 dok je dozvoljena BRGP prema Utu 499m?2.

Funkcionalno rjeSenje zasniva se na prilagodavanju konkretnoj lokaciji,
urbanisticko-tehnickim uslovima, kao i projektnom zadatku Investitora.




Idejnim rjeSenjem stambenog objekta, spratnosti Po+P+1+Pk, u okviru podruma
organizovane su tehnicke prostorije i ostave. Sa nadzemnim etazama podrum je
povezan unutrasnjim dvokrakim stepenistem.

U okviru prizemlja organizovane su dvije stambene jedinice iste kvadrature.
Svaka jedinica ima ulazni hodnik, kupatilo, spavacu sobu | dnevnu zonu sa kuhinjom |
trpezarijom. Ove jedinice imaju zasebne ulaze koji se nalaze na bo¢nim fasadama.

U sklopu prvog sprata | potkrovlja organizovana je jedna stambena jedinica, na
nivou prvog sprata nalazi se dnevna zona sa kuhinjom | trpezarijom, kupatilo | jednom
spavacom sobom. Iz dnevne zone omogucden je izlaz na terasu.

U sklopu potkrovlja smjeStene su 4 spavacde sobe, jedna ostava | jedno kupatilo.
Master spavaca soba ima omogucen izlaz na terasu | kamin sa lounge zonom u sklopu
sobe.

U sklopu parcele formirana su Cetiri parking mjesta na otvorenom.

REKAPITULACIJA POVRSINA

OBJEKAT P(m2)
P neto PODRUMA 72,32
P neto PRIZEMLIA 87,97
P neto PRVOG SPRATA | 111,91
P neto POTKROVLIA 90,27
UKUPNO 362,52
OBJEKAT P(m?)
P bruto PODRUMA 87,24 - NE ULAZI U OBRACUN BRGP
P bruto PRIZEMLIA 128,70
P bruto PRVOG SPRATA | 126,99
P bruto POTKROVLIA 109,01
UKUPNA BRGP 364,70




PLANOM PROJEKTOM
DOZVOLJENO PREDVIDENO
Indeks zauzetosti 0,35 0,25
(174,65m?) (128,70m?)
BGP(bruto grad. 499 m? 364,70m?
povrsine objekta)
Parking mjesta 3 PM 4 PM
Visina objekta 12 m (do sljemena) 9,20 m(do sljemena)
10 m (do vijenca 7,28 m (do vijenca
objekta) objekta)
4. MATERIJALIZACUA

PODOVI, ZIDOVI | PLAFONI

Podne povrsSine su u zavisnosti od namjene prostorije razli¢ito obradene. U
hodniku i na stepeniStu predvideno je postavljanje podne keramike, u dnevnim i
spavacim sobama parket a u kupatilu i kuhinji takode keramika. Na balkonima postavlja
se protivklizna granitna keramika.

Zidne povrsine kuhinje i kupatila se oblazu keramickim plo¢icama. Keramicke
plocice se postavljaju u slogu, fuga na fugu, bez naglasenih spojnica. Postavljane se vrsi
keramickim ljepilom na predhodno pripremljenu zidnu povrsinu.

Zidovi kupatila se oblazu od poda do plafona, a kuhinje do visine 1,60m.

Sve unutrasnje zidne povrsSine etaza malterisu se produznim malterom u dva
sloja. Finalna obrada omalterisanih povrSina je poludisperzijom sa prethodnim
gletovanjem.

Za plafone u kupatilima je predviden spusten plafon.

UNUTRASNJA STOLARUA
Unutrasnja stolarija se radi od medijapana sa zavrSnim furnirom. Dovratnik raditi
od punog drveta u irini zida. Stokove obloZiti dihtung gumom. krilo i dovratnike farbati
osnovnom bojom i lakirati. Nakon zavrsne obrade zidova oko Stokova se postavljaju
drvene pokrivne lajsne od punog drveta.

BRAVARIJA

Spoljna bravarija je od aluminijumskih profila u boji po izboru projektanta.




Zastakljivanje izvrSiti termoizoliraju¢éim staklopaketom. Preporucuje se
staklopaket, ispuna gasom izmedu stakala (4+12+4mm) sa visokim stepenom
propustanja svetlosti i niskim koeficijentom prolaza toplote.

Ograda terasa i balkonskih vrata na prvom spratu i potkrovlju se izraduje od
kovanog gvozda.

LIMARUA

Svi opSivi na krovu (horizontalni, vertikalni oluci), su od bakarnog lima debljine
0.60 mm.

KROV

Krov je kos, dvovodan sa 5 videnica. Nagib krovnih ravni je 23 °a za krovni pokrivac
predvideno je postavljanje kanalice.

FASADA

Fasade prizemlja obc¢azu se kamenom. Kamen koji se koristi za oblaganje fasade je iz
obliznjih kamenoloma. Oko svih otvora na fasadi uradeni su kamene Sembrane, od
Stokovanog kamena svijetle (bijele).

Termoizolacija je uradena na svim fasadnim zidovima obloZzenim kamenom, i to
stirodurom od 5cm. Preko stirodura se stavljaju 2 sloja lijepka i mrezica, a ta povrsSina se
premazuje hidrizolacijom (plastivo 2000). Preko te povrsine se ankerise kompozitna

armaturna mreza, nakon ¢ega se u materijalu postavljaju kamene ploce.

Na fasadama prvog sprata i potkrovlja postavlja se DEMIT fasada bijele boje.

IZOLACIJA

Horizontalnu hidroizolaciju postaviti u svim kupatilima i na balkonima. Vertikalna
hidroizolacija je predvidena na zidovima gdje se postavljaju tus kabine.

Na fasadnim zidovima je predvideno postavljanje pvc folije, na fasadama na kojima se
postavlja kamen. Takode na fasadama se predvida postavljanje stirodura 5 cm.




Sastavio:

Mr Zeljko Bogdanovi¢, dipl.ing.arh.
JUN, 2021.
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PROJEKTANT:

"KOTOR ARH" d.o.0. Kotor

Objekat

INVESTITOR:

Meji¢ Goran

Stambeni objekat

Lokacija

kat.parc. 863, KO Préanj u obuhvatu PUP-
a i GUR-a Opstina Kotor

Glavni inZzenjer
d.i.a.

Mr Zeljko Bogdanovié

IDEJNO RJESENJE

Vrsta tehniCke dokumentacije:

Odgovorni inzenjer
d.i.a.

Mr Zeljko Bogdanovié

ARHITEKTURA

Dio tehni¢ke dokumentacije

RAZMJERA
1:100

Saradnik:

Datum izrade i MP:

Naziv priloga:
SITAUCIJA

Br. priloga: | Br. strane:
1A

Datum revizije i MP:
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PRIZEMLJE
br | namjena | povrsina
A1
001 |soba 10,14
002 |hodnik 4,14
003 |dnevna soba 13,30
004 |kuhinja i trpezarija 6,43
005 |kupatilo 4,57
38,58 m?
A2
001 |soba 10,14
002 |hodnik 4,14
003 [dnevna soba 13,30
004 |kuhinja i trpezarija 6,43
005 |kupatilo 4,57
38,58 m?
000 |hodnik i stpenice 10,81
UKUPNO 87,97 m?
BRGP PRIZEMLJA [ 128,70m2|
PROJEKTANT: INVESTITOR:
"KOTOR ARH" d.o.0. Kotor Meji¢ Goran
Objekat Lokacija

Stambeni objekat

GUR-a Opstina Kotor

kat.parc. 863, KO Préanj u obuhvatu PUP-a i

Glavni inzenjer Ir Zeljko
dia.

Vrsta tehnicke
IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inzenjer  |Mr Zeljko Bogdanovié| Dio tehnike dokumentacije RAZMJERA
d.ia.
ARHITEKTURA 1:50
Saradnik: Naziv priloga: Br. priloga: | Br. strane:
'OSNOVA PRIZEMLJA 2

Datum izrade i MP:
maj 2021

Datum revizije i MP:
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Stambeni objekat

SPRAT |

br namjena povrsina
000 |hodnik i stepenice 10,81
001 |hodnik 6,87
002 |kupatilo 6,90
003 |veseraj 2,04
004 |soba 11,10
005 |ostava 3,51
006 |kuhinja 9,93
006 |trpezarija 15,35
007 |dnevna soba 22,23
009 |terasa 23,17

111,91 m?
BRGP PRIZEMLJA [ 126,99m2|
PROJEKTANT: INVESTITOR:
"KOTOR ARH" d.o.0. Kotor Meji¢ Goran
Objekat Lokacija

Kat.parc. 863, KO Préanj u obuhvatu PUP-a i

‘GUR-a Opstina Kotor

Glavni inzenjer

r Zeljko
d.ia.

Vrsta tehnicke
IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inZenjer Mr Zeljko Bogdanovié| Dio tehnicke dokumentacije RAZMJERA
d.ia.
ARHITEKTURA 1:50
Saradnik: Naziv priloga: Br. priloga: | Br. strane:
OSNOVA SPRATA| 3

Datum izrade i MP:
maj 2021

Datum revizije i MP:
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Stambeni objekat

POTKROVLJE

br namjena povrsina

000 |hodnik i stepenice 8,65

001 |hodnik 9,86

002 |kupatilo 5,46

003 |ostava 6,90

004 |soba 11,79

005 |soba 17,00

007 |soba 14,52

008 |soba 10,32

009 |terasa 5,77
90,27 m?

BRGP POTKROVLJA [ 109,01m2

PROJEKTANT: INVESTITOR:

"KOTOR ARH" d.o.0. Kotor Meji¢ Goran

Objekat Lokacija

kat.parc. 863, KO Préanj u obuhvatu PUP-a i
GUR-a Opstina Kotor

Glavni inzenjer r Zeljko
fia

Vrsta tehnicke
IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inZenjer Mr Zeljko Bogdanovié| Dio tehnicke dokumentacije RAZMJERA
d.ia.
ARHITEKTURA 1:50
Saradnik: Naziv priloga: Br. priloga: | Br. strane:
OSNOVA 4
POTKROVLJA

Datum izrade i MP:
maj

Datum revizije i MP:
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PROJEKTANT: INVESTITOR:
"KOTOR ARH" d.0.0. Kotor Meji¢ Goran
Objekat Lokacija

Stambeni objekat

kat.parc. 863, KO Préanj u obuhvatu PUP-a i
‘GUR-a Opstina Kotor

Glavni inzenjer Mr Zeljko Vrsta tehnicke
fia. IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inzenjer M Zeljko Bogdanovié| Dio tehnitke dokumentacije RAZMJERA
d.i.a. .
ARHITEKTURA 1:50
Saradnik: Naziv priloga: Br. priloga: | Br. strane:
OSNOVA KROVA 5

Datum izrade i MP:
maj 2021

Datum revizije i MP:
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1:50

RAZMJERA
Br. strane:

Br. priloga:

kat.parc. 863, KO Préanj u obuhvatu PUP-a i

INVESTITOR:

Meji¢ Goran
GUR-a Opstina Kotor
Vrsta tehnicke
IDEJNO RJESENJE
ARHITEKTURA
PRESJEK 2-2

Datum revizije i MP:

Lokacija
Naziv priloga:

Mr Zeljko Bogdanovié| Dio tehnitke dokumentacije

Mr Zeljko

PROJEKTANT:
"KOTOR ARH" d.o0.0. Kotor
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PROJEKTANT: INVESTITOR:
"KOTOR ARH" d.0.0. Kotor Meji¢ Goran
Objekat Lokacija

Stambeni objekat

kat.parc. 863, KO Préanj u obuhvatu PUP-a i

GUR-a Opstina Kotor

Glavni inzenjer Mr Zeljko Vrsta tehnicke
fi-a. IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inzenjer  Mr Zeljko Bogdanovié| Dio tehnitke dokumentacije RAZMJERA
d.ia.
ARHITEKTURA 1:50
Saradnik: Naziv priloga: Br. priloga: | Br. strane:
1ZGLED 1 8

Datum izrade i MP:

maj 2021

Datum revizije i MP:
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Objekat
Stambeni objekat

PROJEKTANT: INVESTITOR:
"KOTOR ARH" d.0.0. Kotor Meji¢ Goran
Lokacija

kat.parc. 863, KO Préanj u obuhvatu PUP-a i
GUR-a Opstina Kotor

Glavni inzenjer Mr Zeljko Vrsta tehnicke
. IDEJNO RJESENJE
Odgovorni inzenjer  Mr Zeljko Bogdanovié| Dio tehnitke dokumentacije RAZMJERA
d.ia.
ARHITEKTURA 1:50
Saradnik: Naziv priloga: Br. priloga: | Br. strane:
1ZGLED 3 10

maj 2021

Datum izrade i MP:

Datum revizije i MP:
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